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За грађење / извођење радова: нова градња 
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0.4.  ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 

 

0. ГЛАВНА СВЕСКА:  

 

Пројектант: ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И 

ИНЖЕЊЕРИНГ „ДЕ НИРО М.Г.“ 

ДОО,ПОЖАРЕВАЦ 

Главни пројектант : Милош Гардашевић дипл.инж.арх. 

Број лиценце: 300 1733 03 

Лични печат: Потпис: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.1 ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ:  

 

Пројектант: ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И 

ИНЖЕЊЕРИНГ „ДЕ НИРО М.Г.“ 

ДОО,ПОЖАРЕВАЦ 

Одговорни пројектант : Милош Гардашевић дипл.инж.арх. 

Број лиценце: 300 1733 03 

Лични печат: Потпис: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 



PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE I INŽENJERING 

 De NIRO M.G. DOO Požarevac, ul.Kosovska br.55, 12000 Požarevac,  

    012/ 7532 390,        069/5119005,       milena.deniro@gmail.com 

                          PIB: 110869924, MB: 21395960 

 
 

 

0.5.  ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

 

ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

 
 

тип објекта: слободно-стојећи објекат 

 

категорија објекта: 

А 

В 

класификација 

појединих делова 

објекта: 

учешће у 

укупној 

површини 

објекта (%): 

И фаза изградње објекта 

класификациона ознака:       

 А 112211  25% 

 В 123002  75% 

 

назив просторног 

односно 

урбанистичког плана: 

Измена и допуна Плана генералне регулације Кладова 

(„Службени гласник општине Кладово“, бр. 15/2018) 

место: КЛАДОВО 
број катастарске 

парцеле/списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина: 

К.п.бр. 4434, КО Кладово 

број катастарске 

парцеле/ списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина 

преко којих прелазе 

прикључци за 

инфраструктуру: 

к.п.бр. 4429, КО Кладово 

 

број катастарске 

парцеле/ списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина на 

којој се налази 

прикључак на јавну 

саобраћајницу: 

к.п.бр. 4429, КО Кладово ул.Ивана Косанчића 

 

 

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 

 

прикључак на електроенергетске 

инсталације 

 

Предвиђени према условима надлежних 

јавних предузећа. 

 
прикључак на хидротехничке 

инсталације 

прикључак на термотехничке 

инсталације 

 

 

 

 

 



PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE I INŽENJERING 

 De NIRO M.G. DOO Požarevac, ul.Kosovska br.55, 12000 Požarevac,  

    012/ 7532 390,        069/5119005,       milena.deniro@gmail.com 

                          PIB: 110869924, MB: 21395960 

 
 

 

 

ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

 

димензије 

објекта: 

 

укупна површина парцела: 823 м2 

укупна БГП, на парцели: 1421,69 м2 

укупна БРГП надземно: 1061,22 м2 

укупна НЕТО површина: 1182,86 м2 

површина приземља: 353,74м2 

површина земљишта под 

објектом/заузетост: 

353,74м2 

спратност (надземних и подземних етажа): По+Пр+2 

Кота слемена крова објекта  +   12,23 м 

+ 60,10 м 

Кота венца крова објекта : +  9,18 м 

+57,05 м 

спратна висина: 2,20м-3,40м-2,60 м 

број функционалних јединица/број 

станова: 
5 

број функционалних пословних 

јединица/број локала: 
2 

број паркинг места: 11 

материјализација 

објекта: 

 

 

 

материјализација фасаде: Акрилни 

декоративни малтер 

оријентација слемена: Североисток-

југозапад 

нагиб крова: 25 0 

материјализација крова: Цреп на класичној 

вишеводној дрвеној 

к.конструкцији 

 Нормативи по планском документу Остварено пројектом 

проценат зелених 

површина: 

10% 12,18% 

индекс 

заузетости: 

60% 42,98% 

висина објекта: 11,10-11,70 м 9,28м 

спратност: По+П+4 По+П+2 
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1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА 
 

1.1 ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

 
Инвеститор: "UNION MZ" Д.О.О. ПОЖАРЕВАЦ, 

КНЕЗ МИЛОШЕВ ВЕНАЦ ББ, 

                                                             
Објекат:                СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА, 

                                                     СПРАТНОСТИ По+П+2, НА К.П.БР. 4434 КО КЛАДОВО, 

                                                      У УЛ. ИВАНА КОСАНЧИЋА БР. 40 

 

Врста техничке документације: ИДР Идејно решење 

 

Назив и ознака дела пројекта: 1.1 - пројекат архитектуре 

 

За грађење/извођење радова: нова градња 

 

Пројектант: „ДЕ НИРО М.Г.“ доо, ул.Косовска бр.55,  

                                                              12000 Пожаревац 

Одговорно лице пројектанта:  Милена Гроздановић маст.инж.арх. 

 

Печат: Потпис:  

 

 

 

 

Одговорни пројектант: Милош Гардашевић дипл.инж.арх. 

Број лиценце: број лиценце 300 1733 03 

 

Лични печат: Потпис: 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Број техничке документације: 20-ИДР/2020 

Место и датум:    Пожаревац , НОВЕМБАР 2020.године 
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1.2.  САДРЖАЈ  
 

1.1. Насловна страна  

1.2. Садржај  

1.3.  

1.4.  

1.5. Текстуална документација 

1.6. Нумеричка документација 

1.7. Графичка документација 
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ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

mailto:milena.deniro@gmail.com


PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE I INŽENJERING 

 De NIRO M.G. DOO Požarevac, ul.Kosovska br.55, 12000 Požarevac,  

    012/ 7532 390  ,        069/5119005,         milena.deniro@gmail.com 

PIB: 110869924, MB: 21395960 

 

 

 

 

 

ЛОКАЦИЈА:  
 

Локација се налази у обувату грађевинског подручја Кладова, које је као такво 

утврђено Планом генералне регулације Кладова и Изменама и допунама Плана генералне 

регулације Кладова и иста је у режиму приватне својине наручиоца пројекта. 
 

Локација се налази у блоку који је је оивичен следећим улицама: ул. Ивана 

Косанчића са североисточне стране, ул. Стефаније Михајловић са југоисточне стране, ул. 

Лоле Рибара са југозападне стране и ул. Обилићевом са северозападне стране. 
 

Катастарска парцела која чини обухват предметног урбанистичког пројекта је у 

фактичком стању неизграђена, односно, иста је била изграђена породичним стамбеним и 

пратећим помоћним објектом који су у међувремену уклоњени.  
 

Парцела је комунално опремљена. 

Терен је релативно раван са котом терена од 47,70 mnm do 47,10 mnm. 
 

Непосредно окружење предметне локације чине: са југоисточне стране комплекс 

вишепородичних стамбених зграда на к.п.бр. 4430 и 4431 КО Кладово, са југозападне 

стране комплекс ватрогасне станице на к.п.бр. 4433/1 КО Кладово и са северозападне 

стране објекти породичног становања изграђени на суседним к.п.бр. 4435 и 4436 КО 

Кладово. 

 

НАМЕНА ПОВРШИНА И КОНЦЕПТ УРЕЂЕЊА ПРОСТОРА 
 

  

Хоризонтална и вертикална регулација планираног објекта 
 

Хоризонтална регулација: 
 

Хоризонтална регулација дефинисана је регулационом и грађевинском линијом и 

њиховим положајем у односу на границу предметне грађевинске парцеле. 
 

Регулациона линија: 

Регулациона линија јесте линија која раздваја површину одређене јавне намене од 

површина одређених за друге јавне и остале намене.  

 Главни колски и пешачки приступ парцели планиран је из улице Ивана Косанчића. 

Према овој јавној саобраћајној површини одређена је и регулациона линија, која се у складу 

са важећим планским документом, поклапа са границом к.п.бр. 4434 КО Кладово према 

истој.  

Попречни профил улице Ивана Косанчића чини коловоз у укупној ширини од 4.0 m 

(две коловозне траке по 2.0 m) и обострани тротоари који су у делу испред предметне 

локације неуједначене ширине. 
  

Грађевинска линија (положај објекта у односу на регулацију): 

 Грађевинска линија одређена је на растојању од 3.0m од регулационе линије према 

улици Ивана Косанчића, што је дефинисано Изменама и допунама Плана генералне 

регулације Кладова. 
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 Објекат је планиран на грађевинској линији која је задата планским документом, при 

чему је испоштовано правило да висина објекта не може бити већа од ширине улице 

(односно, растојања између наспрамних грађевинских линија), без обзира на максимум 

одређен посебним правилима грађења. 

 Висина венца планираног објекта износи 9.28 m (растојање од нулте коте објекта до 

коте венца на фасади објекта). 

 Растојање наспрамних грађевинских линија у улици Ивана Косанчића у делу испред 

предметне локације износи 11.10 – 11.70 m, тако да се може констатовати да планирани 

објекат са наведеном висином испуњава услов задат планом.  

 Грађевинска линија подземне етаже се поклапа са грађевинском линијом приземне 

етаже према улици Ивана Косанчића. 

На објекту нису планирани никакви препусти, односно, линија градње спратних 

етажа поклапа се са линијом градње приземне етаже. 
 

Бочне линије градње (растојања објекта од бочних граница парцеле): 
 

Предметни објекат планиран је као слободностојећи објекат, односно, са све четири 

слободне фасаде. 

Минимално растојање слободностојећег објекта од бочне границе парцеле износи 

1/4 висине вишег објекта, у случају постојања отвора стамбених просторија, али не мање 

од 4m. 

У конкретном случају 1/4 висине планираног објекта износи 2.32 m, тако да се 

примењује минимално растојање од 4.0 m. 

Висина вишепородичног стамбеног објекта на к.п.бр. 4431 КО Кладово (која 

представља земљиште под објектом) износи 13.43 m, што значи даје исти виши од 

планираног објекта, па 1/4 висине овог објекта износи 3.36 m, тако да се примењује 

минимално растојање од 4.0 m. 

Висина вишепородичног стамбеног објекта на к.п.бр. 4432 КО Кладово (која 

представља земљиште под објектом) износи 19.08 m, што значи даје исти виши од 

планираног објекта, па 1/4 висине овог објекта износи 4.77 m, тако да се примењује ово као 

минимално растојање. 

Породични стамбени објекти на суседним бочним катастарским парцелама бр. 4435 

и 4436 КО Кладово су нижи од планираног објекта, тако да се као меродавна узима висина 

планираног објекта и минимално растојање од бочне границе од 4.0 m. 

Удаљеност објекта од другог објекта утврђује се применом правила о удаљености 

новог објекта од границе суседне парцеле и суседних објеката, које је прописано у 

посебним правилима градње; изузетно, уз сагласност суседа, објекат се може градити и на 

мањој удаљености од удаљености дефинисане у посебним правилима грађења. 

Растојање планираног објекта од бочних граница предметне грађевинске парцеле 

износе: 

 - 7.64 – 10.94 m од бочне границе парцеле према суседној к.п.бр. 4430 КО Кладово 

(југоисточна граница к.п.бр. 4434 КО Кладово);  

 - 1.00 – 1.50 m од бочне границе парцеле према суседним к.п.бр. 4435 и 4436 КО 

Кладово (северозападна граница к.п.бр. 4434 КО Кладово). 
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Планирана растојања од југоисточне границе парцеле бр. 4434 КО Кладово су у складу са 

планом дефинисаним минималним растојањем од 1/4 висине вишег објекта, односно, 

минималним растојањем од 4.0 m. 

 Планирана растојања према северозападној граници к.п.бр. 4434 КО Кладово су на 

мањој удаљености од удаљености дефинисане у посебним правилима грађења, али је 

обезбеђена сагласност власника суседних парцела, што је у складу са поставкама планског 

документа. 

 

 

Међусобно бочно растојање објеката на суседним грађевинским парцелама: 
 

 Минимално бочно растојање планираног објекта од објеката на суседним 

грађевинским парцелама износи 1/2 висине вишег објекта, у случају отварања отвора 

стамбених просторија, али не мање од 8m. 

Удаљеност објекта од другог објекта утврђује се применом правила о удаљености 

новог објекта од границе суседне парцеле и суседних објеката, које је прописано у 

посебним правилима градње; изузетно, уз сагласност суседа, објекат се може градити и на 

мањој удаљености од удаљености дефинисане у посебним правилима грађења. 

Растојања планираног објекта од бочних суседних објеката износе: 

- 9.0 – 9.45 m од вишепородичног стамбеног објекта на к.п.бр. 4431 КО Кладово 

(која представља земљиште под објектом), чија је висина 13.43 m, што значи даје исти виши 

од планираног објекта, па 1/2 висине овог објекта износи 6.715 m, тако да се ово растојање 

примењује минимално растојање, односно минимално растојање од 8 m; 

- 13.11 m од вишепородичног стамбеног објекта на к.п.бр. 4432 КО Кладово (која 

представља земљиште под објектом), чија је висина 19.08 m, што значи да је исти виши од 

планираног објекта, па 1/2 висине овог објекта износи 9.54 m, тако да се ово растојање 

примењује минимално растојање, односно минимално растојање од 8 m; 

- 2.81 m од породичног стамбеног објекта на 4436 КО Кладово који је нижи од 

планираног објекта, па се као меродавна узима висина планираног објекта чија половина 

износи 4.64, односно, примењује се минимално растојање од 8.0 m; 

- 1.5 – 5.81 m од објеката на суседној к.п.бр. 4435 КО кладово који су нижи од 

планираног објекта, па се као меродавна узима висина планираног објекта чија половина 

износи 4.64, односно, примењује се минимално растојање од 8.0 m. 
 

Планирана растојања од суседних објеката на к..бр. 4431 и 4432 КО Кладово су у 

складу са планом дефинисаним минималним растојањем од 1/2 висине вишег објекта, 

односно, минималним растојањем од 8.0 m. 

 Планирана растојања према бочним суседним објектима на к.п.бр. 4435 и 4436 КО 

Кладово су на мањој удаљености од удаљености дефинисане у посебним правилима 

грађења, али је обезбеђена сагласност власника суседних парцела, што је у складу са 

поставкама планског документа. 
 

 

Задња линија градње: 

Положај објекта у односу на задњу границу парцеле по планом дефинисаним 

условима износи минимално 3.0m. 
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Планирани објекат је пројектован на растојању од 3.0 до 3.47 m од задње границе 

парцеле, према к.п.бр. 4433/1 КО Кладово, што је у складу са планом дефинисаним 

минималним растојањем. 

Линија градње подземне етаже, као и спратних етажа, поклапа се са линијом градње 

приземља. 
 

 

Висинска регулација 
 

Висинска регулација објеката дефинисана је прописаном спратношћу објеката. 

Спратност планираног објекта износи По+П+2 (подрум, приземље и два спрата), што мање 

од максимално дозвољене спратности за предметну зону. Највећа дозвољена спратност 

објекта за вишепородични стамбено-пословни објекат је П+4 (приземље и четири спрата). 

 Висина планираног објекта износи 9.28m, што представља висину објекта од нулте 

коте терена (47.77mnv) до коте венца - највише тачке фасадног платна (57.05mnv). Висина 

објекта одређена је у односу на фасаду објекта постављену према улици, односно 

приступној јавној саобраћајној површини – ул. Ивана Косанчића. 

Растојање наспрамних грађевинских линија у улици Ивана Косанчића у делу испред 

предметне локације износи 11.10 – 11.70 m, тако да се може констатовати да планирани 

објекат са наведеном висином испуњава услов задат планом да висина објекта не може бити 

већа од ширине улице (односно, растојања између наспрамних грађевинских линија), без 

обзира на максимум одређен посебним правилима грађења. 
 

 

Нивелација 
 

 Нивелацино решење дефинисано је нивелетама саобраћајних површина, односно 

котама терена и дато је у графичком прилогу број 5. „РЕГУЛАЦИОНО НИВЕЛАЦИОНИ 

ПЛАН са основом приземља и приказом партерног уређења“ у апсолутним и релативним 

котама. 

Нивелација објекта, интерних колских и пешачких комуникација и слободних 

површина, прилагођена је постојећем терену. 

 

Корекција и оступања од предлога нивелационог решења је могућа након даље 

пројектантске разраде и нивелационог усаглашавања свих садржаја на предметној 

грађевинској парцели.  

Постојећи терен на предметној парцели је раван, и креће се на коти од 47.77 до 

47.20mnv. Нивелација терена у зони локације одређена је у односу на коту улице Ивана 

Косанчића, уз регулациону линију. 

Нулта кота је кота терена уз објекат, на среедини фасаде окренуте према улици, 

односно приступној површини. За нулту коту одређена је кота 47.77mnv. Кота приземља је 

издигнута у односу на коту терена за 0.10m, чиме је испоштован услов да  кота приземља 

новог објекта на равном терену не може бити нижа од коте нивелете јавног или приступног 

пута, као и да за објекте који у приземљу имају нестамбену намену (пословање и 

делатности) кота приземља може бити максимално 0.20m виша од коте тротоара. 
 

Приступ подземној етажи остварује се степеништем и теретним лифтом унутар 

постојећег габарита објекта, који су смештени у задњем делу објекта, посматрано у односу 

на улицу Ивана Косанчића. 
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 Нивелација према суседним парцелама је решена применом техничких решења која 

обезбеђују заштиту свих објекта и на начин да се одвођење атмосферских вода са објекта, 

саобраћајних и зелених површина обезбеђује на сопственој парцели. 

 

- Kota poda podruma                      - 2.49 m  (45.38 mnv)  

- Nulta kota                                      -0.10 m  (47.77 mnv)  

- Kota poda prizemlja                      ±0,00 m  (47.87 mnv) 

- Kota poda zadnje etaže                  +6.58 m (54.45 mnv) 

- Kota venca krova                          +9.18 m (57.05 mnv) 

- Kota slemena objekta                   + 12.23 m (60.10 mnv) 

 

ПРИСТУП ОБЈЕКТУ И ПАРКИРАЊЕ 
 

 Приступ парцели и објекту остварује се из правца улице Ивана Косанчића, према 

којој је дефинисана и регулациона линија. Регулациона линија поклапа се са границом 

катастарске парцеле бр. 4434 КО Кладово према улици Ивана Косанчића.  

 Наведена улица је асфвалтирана и опремљена јавним мрежама инфраструктуре: 

водовода, канализације, електроинсталација и топлификације, на које су прикључени 

околни објекти. 

 Главни колски и пешачки приступ планиран је из улице Ивана Косанчића. За колски 

приступ парцели планирано је формирање једне интерне колско-пешачке саобраћајнице 

дуж југоисточне границе парцеле, при чему се целом дужином парцеле, између 

саобраћајнице и границе парцеле уводи подужно паркирање (7 паркинг места). Такође, 

између интерне саобраћајнице и објекта у једном делу уводи се подужно паркирање (4 

паркинг места).  Ширина интерне саобраћајнице је 3.6m, што представља довољну ширину 

за кретање како путничких возила, тако и лаких теретних доставних возила. Предметна 

интерна саобраћајница има проширење у задњем делу парцеле, где су смештени и улази за 

снабдевање објекта робом, ради утовара и истовара робе и окретања возила. 
  

 Све коловозне површине су са прописним нагибима којима је омогућено несметано 

одводњавање атмосферских падавина са саобраћајница. Габарити саобраћајница у самом 

обухвату урбанистичког пројекта и паркинг места су димензионисани према важећим 

стандардима за проходност путничких и лаких теретних возила као и за паркирање возила. 
 

 Паркирање возила у простору који се разрађује Урбанистичким пројектом је 

предвиђено искључиво у оквиру грађевинске парцеле и остварује се из парцеле, преко 

интерне колско-пешачке саобраћајнице, а не директно са јавне саобраћакне површине. На 

терену је планирано 11 отворених паркинг места и то као подужна, димензија 2.0м x 5.50м, 

што је довољан број за потребе паркирања возила корисника објекта, тако што је за сваку 

стамбену јединицу обезбеђено по једно паркинг место и на 100m² корисног простора 

нестамбене намене (трговина) је обезбеђено по једно паркинг место. 

 У складу са Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и 

изградње објеката којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са 

инвалидитетом, деци и старим особама („Службени гласник РС“, бр.  22/15) за стамбено-

пословне зграде предвиђа се најмање 5%  места од укупног броја паркинг места за 

паркирање, а најмање једно место за паркирање возила за особе са инвалидитетом. У складу 

са напред наведеним, у оквиру паркинг места планирано је једно паркинг место за особе са 
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инвалидитетом, које је означено ознаком приступачности, а простор за излазак инвалидских 

колица обезбеђује се у оквиру интерне колско-пешачке саобраћајнице. 
 

 Геометрија интерне саобраћајнице као и радијуси кривина на месту прикључења на  

јавни пут прилагођени су потребама садржаја на локацији и собраћајног опслуживања 

планираног комплекса. 
 

 Пешачки приступ објекту планиран је из улице Ивана Косанчића и то преко 

поплочане пешачке површине директно испред улаза у објекат. Пешачки приступ омогућен 

је и за особе са инвалидитетом. Обзиром да је кота терена уз објекат, односно приступне 

пешачке површине у нивоу трена, на коти -0.10m (+47.77 mnv), што значи да постоји 

незнатна денивелација, наведени пешачки плато планиран је у виду благе пешачке рампе. 
 

 

 НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 
 

Према предложеном партерном решењу, на грађевинској парцели дефинисана је 

површина под објектом, саобраћајне површине (приступна интерна колско-пешачка 

саобраћајница, пешачке комуникације, паркинг места) и простор зелених површина. 
 

 Предметна локација се налази у зони површина за мешовите намене. За наведену 

зону прописан је минимални проценат зелених незастртих површина у директном контакту 

са тлом од 10%. Зелене незастрте површине у директном контакту са тлом представљају 

пејзажно-архитектонски уређене или неуређене, озелењене, отворене (ненаткривене) 

површине, испод којих нема подземних објеката и на којима нема објеката ни елемената 

партерног уређења површина. На новопланираној грађевинској парцели планирају се зелене 

незастрте површине у директном контакту са тлом у виду травњака са дрворедним 

садницама, линијски формираним, што осим засене има и декоративну функцију, у укупној 

површини од 100,26m², што чини прописаних 12,18% од укупне површине парцеле. 
 

Парцела се не ограђује према јавној саобраћајној површини, односно, не планира се 

ограда на регулационој линији. Бочне и задња страна грађевинске парцеле ограђују се 

транспарентном оградом до висине максимално 1,40m или комбинацијом зидане и 

транспарентне ограде с тим што висина зиданог дела не сме да пређе 0,9 m. 
 

 Приступна интерна колско пешачка саобраћајница се бетонира, док се спољни 

паркинг простор,  уређују растер плочама. 
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АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ И КОНСТРУКЦИЈА: 
 

 Према захтеву инвеститора – наручиоца урбанистичког пројекта, предметним 

урбанистичким пројектом се планира изградња вишепородичног стамбено-пословног 

објекта, спратности По+П+2 (подрум, приземље и два спрата), са укупно два локала и пет 

стамбених јединица. 
 

 Објекат је пословно-стамбени, подрумска етажа, приземна етажа и први спрат су у 

функцији пословања (трговина и администрација), док је други спрат у функцији 

вишепородичног становања. 

У оквиру приземља највећу површину заузима локал бр. 1 и то простор намењен за 

трговину (прехрамбена продавница) чији је улаз у виду ветробранског простора формиран 

са североисточне стране, односно, са предње стране објекта, посматрано у односу на улицу 

Ивана Косанчића. Са исте стране, у виду засебног улаза формиран је и стамбени улаз, са 

ветробранским простором и ходником са степеништем које води до другог спрата у оквиру 

кога је планирано пет стамбених јединица различите структуре. 

У оквиру приземља предметног објекта планирана су и два улаза за снабдевање 

пословног простора – локала бр. 1, са југоисточне стране, односно бочне стране објекта. Са 

задње стране објекта, планиран је улаз у пословни простор којим се приступа подрумској, 

приземној и спратној етажи. 

У оквиру првог спрата смештен је административни простор за локал бр. 1 и локал 

бр. 2 који је планиран за канцеларијско пословање. 

Унутрашња корисна висина подрумске етаже износи 2.20 m, унутрашња корисна 

површина приземља износи 3.40 m, а првог и другог спрата 2.60 m. 

 

Новопројектовани објекат спратности По+П+2 биће изведен у скелетном 

конструктивном систему са хоризонталним и вертикалним А.Б. стубовима, А.Б. гредама и 

међуспратном конструкцијом од пуне бетонске плоче у оквиру роштиља од укрштених 

армирано бетонских греда. Остали део крова је од дрвених елемената на бетонској плочи. 

 

 Темељи новопланираног објекта планарају се као АБ тракасти, фундирани на 

стабилном и набијеном тлу. 

 Планирана међуспратна конструкција између етаже приземља и подрума је А.Б. 

плоча 20 цм, док су све остале међуспратне плоче планиране као АБ од 15 цм. 

 

 Фасадни зидови пројектовани су од гитер блока д=25цм, преко зида планира се 

израда термоизолације тврдим плочама минералне вуне д=10цм са завршном обрадом 

акрилним декоративним малтером, подрумски ободни зидови, пројектовани су као 

бетонски 25 цм, са хидро и термоизолацијом,циглом 6 цм  и завршном обрадом.   

 Преградни унутрашњи зидови су од гитер блока д= 25-20 цм, и гитер опека од д=12 

и 6цм. Зидови су са унутрашње стране малтерисани, глетовани и завршно бојени 

дисперзивним бојама, у санитарним чворовима и кухињама обложени су керамичким 

плочицама до 2 м висине.У приземљу у делу магацина и продајног простора, преградни 

зидови планирани су од гитер опеке, гитер блока и сендвич ватроотпорних панела, пунјених 

минералном вуном, који су погодни за магацине и хладњаче. 
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Подови на етажама подрума,приземља и првог спрата  прекривени су керамиком и 

гранитним против клизним подом, на етажи другог спрата подови заједничких просторија, 

и санитарних чворова и кухиња, прекривени су гранитном и керамиком, док су подови 

дневних боравака и спаваћих соба, прекривене паркетом.  

 Унутрашња и спољашња столарија на  биће одрађена од алуминијумских профила, 

са термопан стаклима. Алуминијумски прозори са нискоемисионим стаклом 4-16-4 

испуњени аргоном. Коефицијент испод је добијен прорачуном на основу података узрети из 

каталога фирме Алумил. Приликом одабира прозора и врата продржавати се не описа 

прозора него најмањег дозвољеног коефицијента усвојеног од стране пројектанта ЕЕ, али је 

пожељно да коефицијент буде исти или мањи од оног предвиђеног пројектом. 

 Кров је класичан вишеводан са падом ка спољашњим ивицама објекта од 25%, 

пројектован као дрвени класични кров са елементима рогова, слемењача, рожњача, стубова, 

пајанти..Одводњавање кровних равни је хоризонтаним и вертиклним ИНОКС лим олуцима 

Ø140. 

 Хоризонтална изолација пода подрума се постиже израдом плоче 

хидронепропусним бетоном. Вертикална хидроизолација подрума изводи се кондором 

вареним на спољни бетонски зид са претходним премазима битулитом. Спољна заштита 

хидроизолације зидова се изводи тврдом ПВЦ чепастом фолијом. 

 

 Термоизолација фасадних зидова објекта изводи се термичком фасадом тврде плоче 

минералне вуне д=10 . 

 

 Термоизолација подова подрума изводи се од стиродура д=10цм изнад АБ плоче, 

термоизолација таванице осталих етажа изводи се од стиродура 3 цм изнад АБ плоче, док 

се таваница другог спрата изолује минералном вуном 20 цм. 

 

 

НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
 

 За функционисање планираног вишепородичног стамбено-пословног објекта, 

предметна парцела се опрема инсталацијама водовода, канализације, електроенергетским 

инсталацијама, инсталацијама даљинског грејања и прикључује на спољње мреже 

инсталација у складу са условима надлежних јавних предузећа. 

 У објекту су планиране и машинске инсталације вентилације и одимљавања 

подрумске етаже, инсталације уземлјења и громобрана, телефонске инсталације, ТВ и 

кабловске инсталације и др. 

  Све наведене инсталације биће предмет засебне пројектне документације.  
  

 

Прикључак на водоводну и канализациону мрежу 
 

- Водоводна мрежа: 

 Прикључење планираног вишепородичног стамбено-пословног објекта 

пројектовати у свему према исходованим Техничким условима издатим од стране Јавног 

предузећа „ЈЕДИНСТВО“ Кладово, бр. 75-08/20 од 19.02.2020. године. 

 Сходно издатим условима, прикључење планираног објекта могуће је извести на 

постојећи прикључни вод ZN 3/4''. Унутар к.п.бр. 4434 КО Кладово, изнад постојећег 

прикључног вода изградити ново прописно водомерно склониште (шахт). Ново прописно 
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водомерно склониште (шахт) изградити из разлога што је постојеће водомерно склониште 

изграђено на непрописној удаљености од регулационе линије, неодговарајућих димензија, 

непоседовања одговарајућег металног поклопца и због оштећења – напрслог бетонског 

зида. 

 Уколико постојећи прикључни вод за к.п.бр. 4434 КО Кладово не задовољава 

капацитет снабдевања водом новпројектовани вишепородични стамбено-пословни објекат, 

потребно је изградити нов прикључни вододговарајућег пресека, прорачунатог од стране 

пројектанта. 

 За потребе новог прикључног вода потребно је извршити искључење постојећег 

прикључног вода ZN 3/4'' са водоводне мреже ZN 2'' на јавну површину испред к.п.бр. 4431 

КО Кладово. 

 Нов прикључни вод одговарајућег пресека прорачунатог од стране пројектанта 

израдити од прописно изграђеног водомерног склоништа на к.п.бр. 4434 КО Кладово до 

уличне водоводне мреже ZN 2'' у улици Ивана Косанчића. 

 Уколико радни притисак од 7 бара према прорачуну не може да подмири потребе 

највиших делова објекта, обавезно пројектовати постројење за повећање притиска (бустер 

станицу). <прикључке од уличне цеви до водомерног склоништа пројектовати искључиво у 

правој линији управно на уличну цев. Не дозвољавају се никакви хоризонтални ни 

вертикални преломи на делу прикључка водомера, односно, никакве каскаде. 

 Водомер се поставља у водомерно склониште (шахт) на 1.5m од регулационе линије, 

уз обавезан метални поклопац који мора бити стално затворен и лако доступан за 

очитавање. Није дозвољено уграђивати металне поклопце. Димензије водомерног шахта 

одредиће се према димензијама водомера, према хидрауличком прорачуну. 

 На графичком прилогу бр. 6 „ПРИКАЗ САОБРАЋАЈА И КОМУНАЛНЕ 

ИНФРАСТРУКТУРЕ са прикључцима на спољну мрежу“ приказана је оријентациона 

траса планираног прикључка на водоводну мрежу у ул. Ивана Косанчића. Даљом разрадом 

кроз техничку документацију може доћи до одступања од предложене траасе у циљу 

изналажења оптималног решења. 

 

 

- Канализациона мрежа: 

Прикључење планираног вишепородичног стамбено-пословног објекта на мрежу за 

каналисање, одвођење и пречишћавање отпадних вода, пројектовати у свему према 

исходованим Техничким условима издатим од стране Јавног предузећа „ЈЕДИНСТВО“ 

Кладово, бр. 76-08/20 од 19.02.2020. године. 

 Сходно издатим условима, прикључење планираног објекта на мрежу за каналисање, 

одвођење и пречишћавање фекалних вода пројектовати у окно фекалног колетора Ø250mm 

у улици Ивана Косанчића, прикључком одговарајућег пресека, прорачунатог од стране 

пројектанта. 

 Изградњу ревизионог окна (шахта) предвидети у оквиру парцеле на 1.5m од 

регулационе линије, а атмосферске воде се не смеју мешати са фекалним. Ревизиони шахт 

се изграђује након израде прикључка и може бити квадратног или кружног облика од 

бетонских или PVC цеви Ø500mm. 

 Прикључак од уличне цеви до ревизионог шахта пројектовати искључиво у правој 

линији управно на уличну канализациону цев. Не дозвољавају се никакви хоризонтални ни 

вертикални реломи на делу прикључка, односно, никакве каскаде. 
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На графичком прилогу бр. 6 „ПРИКАЗ САОБРАЋАЈА И КОМУНАЛНЕ 

ИНФРАСТРУКТУРЕ са прикључцима на спољну мрежу“ приказана је оријентациона траса 

планираног прикључка на канализациону мрежу у ул. Ивана Косанчића. Даљом разрадом 

кроз техничку документацију може доћи до одступања од предложене траасе у циљу 

изналажења оптималног решења. 

 
 

Прикључак на електроенергетску мрежу 
 

 Прикључење планираног објекта на електроенергетску мрежу планирати, 

пројектовати и извести у свему према Условима за израду пројектовање и прикључење, 

издатим од стране ЕЛЕКТРОПРИВРЕДА СРБИЈЕ, ЕПС ДИСТРИБУЦИЈА, д.о.о Београд 

Огранак „Електродистрибуција Зајечар“ бр. 8.У.1.0.0.-Д-10.08-52327/4-2020 од 

08.06.2020.г., који чине саставни део овог Урбанистичког пројекта и основу за израду 

техничке документације.  

 Објекат се прикључује на ТС 10/0,4кВ „Солитерка“ нисконапонским подземним 

водом РР00 4x95мм² који се уводи у слободностојећу кабловско прикључну кутију (КПК), 

од које се полажу два прикључна кабла – јадан за новопланирани објекат, други за 

Ватрогасни дом. 

 Новоизграђени вишепородично стамбено-пословни објекат биће прикључен на 

дистрибутивни систем електричне енергијенпреко новопланиране слободностојеће 

кабловске прикључне кутије са четири слога постоља осигурача 250А која ће се налазити 

на предметној катастарској парцели уз међу са к.п.бр. 4433/1 и 4430 КО Кладово. Постојећи 

кабловски вод у НН изводу за Ватрогасни дом из ТС 10/0,4кВ „Солитерка“ на месту 

прикључења ручно откопати дуж трасе у дужини од 10m, исећи и увести новопланирану 

слободностојећу КПК, а од поменуте КПК до места настављања положити ново парче 

кабла, све са циљем да се повезивање новопланиране КПК постигне уградњом само једне 

спојнице. 

 На погодном месту на делу спољашње фасаде новопланираног објекта а што је 

могуће ближе стамбеном улазу, односно месту где ће се уградити ормар мерног места 

(ОММ) за објекат, обезбедити простор за уградњу КПК са једним слогом постоља осигурача 

250А. На приступачном месту у стамбеном улазу објекта (или на делу спољашње фасаде 

објекта, у непосредном окружењу стамбеног улаза, који ће бити наткривен), предвидети 

слободан простор (отвор у зиду) за накнадну уградњу ОММ за стамбено-пословни објекат 

са смештеним бројилима. 

 Услов за изградњу објекта је закључење уговора о успостављању службености 

приступа постојећем кабловском воду у НН изводу за Ватрогасни дом из ТС 10/0,4кВ 

„Солитерка“ и планираном НН кабловском воду ради одржавања и коришћења 

електроенергетског објекта, на парцели 4434 КО Кладово, у корист ОДС „ЕПС 

ДИСТРИБУЦИЈА, д.о.о Београд Огранак „Електродистрибуција Зајечар“. 

 На графичком прилогу бр. 6 „ПРИКАЗ САОБРАЋАЈА И КОМУНАЛНЕ 

ИНФРАСТРУКТУРЕ са прикључцима на спољну мрежу“ приказана је оријентациона 

траса планираног прикључка на електроенергетску мрежу. Даљом разрадом кроз техничку 

документацију може доћи до одступања од предложене траасе у циљу изналажења 

оптималног решења. 
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Прикључак на даљински систем грејања 
  

  

Прикључење планираног вишепородичног стамбено-пословног објекта на примарну 

топловодну мрежу планирати и пројектовати у свему према Предходној сагласности 

(условима) за прикључење на топлификациони систем, издатој од стране Јавног предузећа 

„Јединство“ Кладово, бр. 420-02/2020 од 19.02.2020. године. 

 Сходно напред наведеним условима, за потребе прикључења на примарну 

топловодну мрежу 2 х DN 150 испред стамбених зграда А3/1 и А3/2, у улици Ивана 

Косанчића, потребно је изградити прикључни вод од предизолованих цеви одговарајућег 

пресека прорачунатог од стране пројектанта. 

 На месту прикључења на примарну топловодну мрежу 2 х DN 150 испред стамбених 

зграда А3/1 и А3/2, у улици Ивана Косанчића изградити топловодно склониште (шахт), а 

у топловодно склониште (шахт) уградити затвараче одговарајућег пресека. 

 Одређивање места прикључења на примарну топловодну мрежу 2 х DN 150 испред 

стамбених зграда А3/1 и А3/2, у улици Ивана Косанчића одредити према хидрауличком и 

статичком прорачуну мреже или навођења начина контроле чврстоће/статике. 

 На графичком прилогу бр. 6 „ПРИКАЗ САОБРАЋАЈА И КОМУНАЛНЕ 

ИНФРАСТРУКТУРЕ са прикључцима на спољну мрежу“ приказана је оријентациона 

траса планираног прикључка на примарну топловодну мрежу у ул. Ивана Косанчића. 

Даљом разрадом кроз техничку документацију може доћи до одступања од предложене 

траасе у циљу изналажења оптималног решења. 

 

 

МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА 
 

  

Пословно-стамбени објекат који је предмет овог пројекта налази се у Кладову.           

Изградња објекта предвиђена је на грађевинској парцели - к.п. бр. 4434 КО Кладово, у 

Кладову, у ул. Ивана Косанчића. Положај објекта према суседним објектима је такав да се 

може констатовати да је испоштован принцип довољне удаљености од суседних објеката, 

не угрожавајући комуникационе и противпожарне путеве и везе, као и објекте у окружењу. 

За прилаз и интервенцију ватрогасног возила у случају пожара могу се искористити 

постојеће саобраћајнице у Кладову. Ватрогасно возило може прићи објекту из улица: Иво 

Лоле Рибара, Обилићеве или Стефаније Михајловић и Ивана Косанчића, а постојеће 

саобраћајнице омогућавају кретање истог само унапред. Гашење евентуалних пожара 

вршиће Ватрогасно-спасилачка јединица из Кладова.  За долазак на лице места Ватрогасној 

јединици је потребно око 1 минута, с обзиром да се иста налази у истом блоку као и 

предметна локација, односно у непосредном суседству. Прилазни путеви до објекта су 

асфалтиране градске саобраћајнице, ове саобраћајнице су одговарајуће ширине и 

носивости за саобраћај ватрогасних возила, без природних препрека.       

Планирани објекат се са своје североисточне стране налази непосредно до улице 

Ивана Косанчића, па је директан прилаз ватрогасног возила објекту могућ са те стране.  

Према Правилнику о техничким нормативима за заштиту од пожара стамбених и 

пословних објеката и објеката јавне намене („Службени гласник РС“, бр. 22/2019), захтев 

за обезбеђивање уласка ватрогасног возила у двориште објекта намеће се само када се 

стамбени и пословни објекти висине веће од 9 м,  
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граде у блоку на начин да формирају двориште и немају приступ са уличне стране, тада се 

за ватрогасна возила у складу са посебним прописом мора обезбедити улаз у унутрашње 

двориште блока. Изградњом планираног објекта реализује се тип отворене блоковске 

изградње, односно, приступ истом се остварује са уличне стране, тако да за ову врсту 

објекта не постоји захтев за обавезним уласком ватрогасног возила у двориште. У 

конкретном случају омогућен је улаз ватрогасног возила до објекта из улице Ивана 

Косанчића како би се унела ватрогасна опрема (опрема за гашење, лестве, јастук, 

вентилатори, итд.) и омогућило гашење пожара и са бочних и задње стране објекта. За ово 

кретање ватрогасног возила на приступним улицама постоји довољна ширина и висина у 

складу са одредбама СРПС ТП21. Улицама којима се креће ватрогасно возило од 

ватрогасне станице до предметне локације, могуће је маневрисање ватрогасног возила, 

обзиром да исте задовољавају захтеве чл. 6 Правилника о техничким нормативима за 

приступне путеве, окретнице и уређене платое за ватрогасна возила у близини објекта 

повећаног ризика од пожара (“Службени лист СРЈ” бр.8/95). Приступне градске 

саобраћајнице поседују карактеристике које задовољавају све захтеве Правилника о 

техничким нормативима за приступне путеве, окретнице, и уређене платое за ватрогасна 

возила у близини објекта повећаног ризика од пожара (“Службени лист СРЈ” бр.8/95): - 

Носивост коловоза саобраћајница од 13 тона осовинског притиска, - Најмања ширина 

саобраћајница за двосмерно кретање возила је већа од 6 метара, а за једносмерни 3,5  

метара, - Унутрашњи радијус кривине 7 метара, а спољашњи 10,5 метара, - Максимални 

успони су 1%, - Висинска проходност 4,50 метара.   
  

Од инсталација и уређаја за гашење пожара за овај објекат је потребно предвидети 

хидрантску мрежу, апарате за гашење пожара и систем за аутоматску дојаву пожара.   
 

 

 Објекат се мора пројектовати и извести у складу са: 

 

- Законом о заштити од пожара („Службени гласник РС“ бр.111/09 и 20/15) и СРПС У.Ј. 

1.030;  

- Правилником о техничким нормативима за заштиту од пожара стамбених и пословних 

објеката и објеката јавне намене („Службени гласник РС“, бр. 22/2019); 

-Правилником о техничким нормативима за хидрантску мрежу („Сл. Лист СФРЈ“ бр.30/91); 

-Правилником о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уређене платое 

за ватрогасна возила у близини објекта повећаног ризика („СЛ.лист СРЈ“ бр. 8/95); 

-Правилником о техничким нормативима за електричне инсталације ниског напона („Сл. 

Лист СФРЈ“ бр. 53/88, 54/88); 

-Правилником о техничким нормативима за заштиту објеката од атмосферског 

прежњења.(„Сл. Лист СФРЈ“ бр.11/96), као и другим важећим техничким прописима и 

стандардима који се примењују усмислузаштите од пожара; 

- Правилником о техничким нормативима за системе климатизације и вентилације (''Сл. 

Лист СФРЈ'', бр. 38/89 и Сл. Гл. РС'', бр. 118/2014). 

  

У складу са чланом 31. и 33. Закона о заштити од пожара („Сл. гласник РС”, бр. 111/09 и 

20/15), пре почетка градње објекта потребно је прибавити сагласност на инвестиционо 

техничку документацију у погледу мера заштите од пожара. Уз инвестиционо-техничку 

документацију прилаже се и елаборат или пројекат заштите од пожара, у зависности од 
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услова надлежне институције. Пре почетка коришћења изграђеног објекта прибавити 

сагласност у погледу спроведености мера заштите од пожара предвиђених инвестиционо-

техничком документацијом, у складу са чланом 36. Закона о заштити од пожара. 

 
 

 

 

 Одговорни пројектант 

                                                                                                     Милош Гардашевић дипл.инж.арх. 
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НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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ПРЕГЛЕД ПОВРШИНА: 
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Приказ површина и урбанистичких показатеља исказани су у следећим табелама: 
 

 

 

 

Ознака грађевинске парцеле ГП 

Површина грађевинске парцеле  823 m² 

Површина подземне етаже: нето/бруто 307,33 m² / 360,47 m² 

Површина приземне етаже: нето/бруто 303,46 m² / 353,74 m² 

Површина првог спрата: нето/бруто 292,14 m² / 353,74 m²  

Површина другог спрата: нето/бруто 279,93 m² / 353,74 m² 

Укупна нето површина планираног објекта  1182.86 m² 

БГП планираног објекта  1421.69 m² 

БРГП планираног објекта 1061.22 m² 

спратност  По+П+2 

Индекс заузетости 353,74 / 823 * 100 = 42,98 % 

 

 

Паркинг места број 

Укупан број паркинг места (планирано у оквиру парцеле) 11 PM 

Број паркинг места за особе са инвалидитетом 1 PM 

 

 

Намена површина  

Објекат 

Хоризонтална пројекција објекта 353,74 m² 

БГП планираног објекта  1421.69 m² 

БРГП планираног објекта 1061.22 m² 

Укупна нето површина планираног објекта  1182.86 m² 

Зеленило 

Зелене незастрте површине у директном контакту са тлом 100,26 m² 

Саобраћајне површине 

Интерна колско-пешачка саобраћајница 205 m² 

Паркинг простор 121 m² 

Пешачке комуникације 32 m² 

Остале слободне површине 

Простор за посуде за одлагање комуналног отпада 11 m² 

 

 

 

 

 

       Одговорни пројектант 

                                                                                                     Милош Гардашевић дипл.инж.арх. 
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Гитер блок

Самоникло тло

Набијени бетон

Пуна опека/гитер опека

 Термоизолација

Набијени шљунак

Армирани бетон

Кровни покривач

Бетонски блок

Травната површина Ознака просторија

Колски/пешачки улаз

Паркинг

Паркинг за особе са
инвалидитетом

Зеленило

Р.Б. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ под зид
обим

м
површина

м2

умањење
 површине

по
СРПС-у од 3%

м2плафон
материјализација

1

2

УКУПНО:

УКУПНО СА УМАЊЕЊЕЊМ од 3% ПО СРПС-у :

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ЕТАЖЕ:

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ЕТАЖЕ:

ЛОКАЛ 1

Керамичке
плочице/ламинат и
паркет

дисперзија дисперзија

360,47 m²

Степениште

плочице

плочице 10,50 m    6,75 m²

30,37 m     20,17 m²

141,89 m

  316,74 m²

    6,55 m²

     19,56 m²

  307,33 m²

  307,33 m²

дисперзија дисперзија

3 - --   6,80 m     2,89 m²     2,89 m²

4 панели панели    13,39 m     10,12 m²     9,82 m²

5 дисперзија дисперзија   80,83 m     276,81 m²     268,51 m²Магацин

Теретни лифт

Ходнички простор

Комора плочице

плочице

+45,38

ОСНОВА ПОДРУМА

1 2 3 4

1

5

2 3 4 5

A A

BB

C C

DD

E E

FF

G G

Инвеститор:

размера:

1:100

Врста објекта:
ВИШЕПОРОДИЧНО
СТАМБЕНО-ПОСЛОВИ
ОБЈЕКАТ ПО+П+2

Цртеж:

одговорни пројектант:

к.п.бр.4434
КО Кладово

О С Н О В А  П О Д Р У М А

1

 ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ
Милош Гардашевић дипл.инж.арх
параф

сарадник на пројекту:

Унион МЗ ДОО Пожаревца

ПРОЈЕКАТ:

Ознака пројекта: Брста пројекта:

бр.тех.докум: датум: бр.цртежа:категорија објекта: класификациони број:

параф

параф

пројектант аутор:

НОВЕМБАР
 2020.године

20-ИДР/2020

ИДР
ИДЕЈНИ ПРОЈЕКАТ

Милена Гроздановић мастер инж.арх

Сузана трифуновић дипл.инж.арх

А
В

112211
123002
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Гитер блок

Самоникло тло

Набијени бетон

Пуна опека/гитер опека

 Термоизолација

Набијени шљунак

Армирани бетон

Кровни покривач

Бетонски блок

Травната површина Ознака просторија

Колски/пешачки улаз

Паркинг

Паркинг за особе са
инвалидитетом

Зеленило
Керамичке
плочице/ламинат и
паркет

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ЕТАЖЕ:

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ЕТАЖЕ: 353,74 m²

303,46 m²

Р.Б. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ под зид
обим

м
површина

м2

умањење
 површине

по
СРПС-у од 3%

м2плафон
материјализација

1

Ветробран

плочице

УКУПНО:

УКУПНО СА УМАЊЕЊЕЊМ од 3% ПО СРПС-у :

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ЗАЈЕДНИЧКИХ ПРОСТОРИЈА:

 ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ

10,25 м2

УКУПНА ПОВРШИНА ЕТАЖЕ

4,08 м 1,03 м2 1,00 м2

10,25 м2

10,57 м2

26,19 м

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ПОСЛОВНИХ ПРОСТОРИЈА: 293,21 м2

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ЗАЈЕДНИЧКИХ ПРОСТОРИЈА: 10,25 м2

Р.Б. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ под зид
обим

м
површина

м2

умањење
 површине

по
СРПС-у од 3%

м2плафон
материјализација

4

5

6

7

8

9

10

11

12

УКУПНО:

УКУПНО СА УМАЊЕЊЕЊМ од 3% ПО СРПС-у :

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ЛОКАЛА:

ЛОКАЛ 1

Ветробран

Магацин

Комора

Теретни лифт

Степенишни предпростор

дисперзија дисперзија

дисперзија дисперзија

фасадна
облога

-

дисперзијадисперзија

плочице

плочице

13

Локал

Улаз плочице

плочице

плочице

плочице

плочице

-

плочице

плочице

панели

-

фасадна
облога

панели

9,61 m     5,59 m²

   14,04 m     6,41 m²

 75,86 m     220,21 m²

    5,18 m²

 29,56 m   25,42 m²

   11,08 m     6,65 m²

 25,85 m    21,91 m²

 10,59 m 4,54 m²

6,80 m     2.89 m²

   7,64 m     3,40 m²

201,09 m

   302,20 m²

 10,06 m

     5,42 m²

     6,22 m²

     213.60 m²

    5,02 m²

   24,66 m²

     6,45 m²

     21.25 m²

   4,40 m²

     2.89 m²

     3.30 m²

   293,21 m²

   293,21m²

2

Улаз

плочице дисперзија дисперзија 6,91 м 2,53 м2 2,45 м2

3 плочице дисперзија дисперзија 15,20 м 7,01 м2 6,80 м2Ходнички простор и степениште

Комора

Комора

Степениште

панели панели

панели панели

дисперзија дисперзија

дисперзија дисперзија

фасадна
облога

фасадна
облога

ОСНОВА ПРИЗЕМЉА

+47,87

+47,77

2 3 4 5

1

1 2 3 4 5
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E E

FF

G G

Инвеститор:

размера:

1:100

Врста објекта:
ВИШЕПОРОДИЧНО
СТАМБЕНО-ПОСЛОВИ
ОБЈЕКАТ ПО+П+2

Цртеж:

одговорни пројектант:
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КО Кладово

О С Н О В А  П Р И З Е М Љ А

2

 ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ
Милош Гардашевић дипл.инж.арх
параф

сарадник на пројекту:

Унион МЗ ДОО Пожаревца

ПРОЈЕКАТ:

Ознака пројекта: Брста пројекта:

бр.тех.докум: датум: бр.цртежа:категорија објекта:

параф

параф

пројектант аутор:

НОВЕМБАР
 2020.године

20-ИДР/2020

ИДР
ИДЕЈНИ ПРОЈЕКАТ

Милена Гроздановић мастер инж.арх
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Гитер блок

Самоникло тло

Набијени бетон

Пуна опека/гитер опека

 Термоизолација

Набијени шљунак

Армирани бетон

Кровни покривач

Бетонски блок

Травната површина Ознака просторија

Колски/пешачки улаз

Паркинг

Паркинг за особе са
инвалидитетом

Зеленило
Керамичке
плочице/ламинат и
паркет

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ЕТАЖЕ:

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ЕТАЖЕ: 353,74 m²

292,14 m²

Р.Б. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ под зид
обим

м
површина

м2

умањење
 површине

по
СРПС-у од 3%

м2плафон
материјализација

1

Ветробран

плочице

УКУПНО:

УКУПНО СА УМАЊЕЊЕЊМ од 3% ПО СРПС-у :

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ЕТАЖЕ:

 ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ

18,39 м2

УКУПНА ПОВРШИНА ЕТАЖЕ

11,82 м 4,95 м2 4,80 м2

18,39 м2

18,96 м2

37,84 м

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ПОСЛОВНИХ ПРОСТОРИЈА: 273,75 м2

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ЗАЈЕДНИЧКИХ ПРОСТОРИЈА: 18,39 м2

Р.Б. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ под зид
обим

м
површина

м2

умањење
 површине

по
СРПС-у од 3%

м2плафон
материјализација

1

2

3

УКУПНО:

УКУПНО СА УМАЊЕЊЕЊМ од 3% ПО СРПС-у :

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ЛОКАЛА 2:

ЛОКАЛ 2

Локал

дисперзија

дисперзија

Тоалет

плочице

плочице

плочице 80,38 m     186,62 m²

 9,85 m     5,94 m²

    5,56 m²

99,82 m

 198,12 m²

 9,59 m

     181,02 m²

     5,76 m²

    5,39 m²

   192,17 m²

   192,17m²

2

Улаз

плочице дисперзија дисперзија 12,15 м 6,92 м2 6,71 м2

3 плочице дисперзија дисперзија 13,87 м 7,09 м2 6,88 м2Ходнички простор и степениште

фасадна
облога

фасадна
облога

Р.Б. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ под зид
обим

м
површина

м2

умањење
 површине

по
СРПС-у од 3%

м2плафон
материјализација

1

2

3

4

5

6

7

8

9

УКУПНО:

УКУПНО СА УМАЊЕЊЕЊМ од 3% ПО СРПС-у :

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ЛОКАЛА 1:

ЛОКАЛ 1

Ходник са чајном кухињом

Гардеробер

Канцеларија

Канцеларија

дисперзија дисперзија

дисперзија дисперзија

дисперзијадисперзија

плочице

плочице

10

Ходник

Гардеробер плочице

плочице

плочице

плочице

плочице

плочице

плочице

18,72 m     14,07 m²

   6,09 m    2,29 m²

10,18 m     4,45 m²

    4,50 m²

 6,06 m    2,27 m²

  6,15 m    2,31 m²

 8,63 m    3,54 m²

9,18 m 4,86 m²

22,49 m   28,32 m²

17,18 m     17,51 m²

213,31 m

   84,12 m²

 8,63 m

     13,65 m²

     2,22 m²

     4,32 m²

    4,36 m²

   2,20 m²

     2,24 m²

    3,43 m²

   4,71 m²

     27,47 m²

     16,98 m²

   81,58 m²

   81,58m²

Ходник

дисперзија

дисперзија дисперзија

Тоалет

Тоалет

Тоалет

Тоалет

дисперзија дисперзија

дисперзијадисперзија/
плочице

дисперзијадисперзија/
плочице

дисперзија дисперзија

дисперзијадисперзијаплочице

дисперзија/
плочице

дисперзија дисперзија

дисперзија/
плочице

дисперзија/
плочице

ОСНОВА ПРВОГ СПРАТА

+51,56

2 3 4 5

1

1 2 3 4

5

A A

BB

C C

DD

E E

FF

G G

Инвеститор:

размера:

1:100

Врста објекта:
ВИШЕПОРОДИЧНО
СТАМБЕНО-ПОСЛОВИ
ОБЈЕКАТ ПО+П+2

Цртеж:

одговорни пројектант:

к.п.бр.4434
КО Кладово

О С Н О В А  П Р В О Г  С П Р А Т А

3

 ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ
Милош Гардашевић дипл.инж.арх
параф

сарадник на пројекту:

Унион МЗ ДОО Пожаревца

ПРОЈЕКАТ:

Ознака пројекта: Брста пројекта:

бр.тех.докум: датум: бр.цртежа:категорија објекта:

параф

параф

пројектант аутор:

НОВЕМБАР
 2020.године

20-ИДР/2020

ИДР
ИДЕЈНИ ПРОЈЕКАТ

Милена Гроздановић мастер инж.арх
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5

3

4

Р.Б. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ под зид
обим

м
површина

м2

умањење
 површине

по
СРПС-у од 3%

м2плафон
материјализација

1

2

3

4

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ЕТАЖЕ:

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ЕТАЖЕ:

ОСНОВА ДРУГОГ  СПРАТА

Купатило дисперзија

дисперзија дисперзија

зид.плочицеплочице

353,74 m²

Улаз и вишенаменска соба паркет

279,93 m²

УКУПНО:

УКУПНО СА УМАЊЕЊЕЊМ од 3% ПО СРПС-у :

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР.2:

Р.Б. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ под зид
обим

м
површина

м2

умањење
 површине

по
СРПС-у од 3%

м2плафон
материјализација

1

2

3

4

Купатило дисперзија

дисперзија дисперзија

Улаз и вишенаменска соба

Спаваћа соба

плочице

паркет дисперзија дисперзија

УКУПНО:

УКУПНО СА УМАЊЕЊЕЊМ од 3% ПО СРПС-у :

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР.1:

паркет

 СТАН бр.1 -двособни стан

 СТАН бр.2- двособни стан

паркет

Р.Б. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ под зид
обим

м
површина

м2

умањење
 површине

по
СРПС-у од 3%

м2плафон
материјализација

1

2

3

Купатило дисперзија

дисперзија дисперзија

Улаз и вишенаменска соба

Спаваћа соба

плочице

паркет дисперзија дисперзија

УКУПНО:

УКУПНО СА УМАЊЕЊЕЊМ од 3% ПО СРПС-у :

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР.5:

паркет

 СТАН бр.5- једноипособни стан

Р.Б. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ под зид
обим

м
површина

м2

умањење
 површине

по
СРПС-у од 3%

м2плафон
материјализација

1

2

3

4

5

Купатило

Тераса

дисперзија

дисперзија дисперзија

фасадна
облога

зид.плочицеплочице

Улаз и вишенаменска соба

Спаваћа соба

паркет

плочице

дисперзија

фасадна
облога

дисперзија

УКУПНО:

УКУПНО СА УМАЊЕЊЕЊМ од 3% ПО СРПС-у :

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР.4:

 СТАН бр.4- двособни стан

Остава

паркет

Р.Б. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ под зид
обим

м
површина

м2

умањење
 површине

по
СРПС-у од 3%

м2плафон
материјализација

1 Ходнички простор, степениште
и лифт

плочице дисперзија дисперзија

УКУПНО:

УКУПНО СА УМАЊЕЊЕЊМ од 3% ПО СРПС-у :

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ЕТАЖЕ:

 ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ

28,42 м

8,92 м

12,54 м

11,92 м

68,09 м

28,27 м2

4,43 м2

9,68 м2

8,60 м2

53,25 м2

27,42 м2

4,30 м2

9,39 м2

8,34 м2

51,72 м2

51,72 м2

31,75 м 34,22 м2 33,19 м2

8,92 м 4,44 м2 4,31 м2

15,86 м 14,95 м2 14,50 м2

6,55 м 2,58 м2 2,58 м2

63,08 м

56,19 м

54,58 м

54,58 м2

32,37 м 32,26 м2 31,29 м2

8,15 м 4,14 м2 4,02 м2

13,79 м 11,73 м2 11,38 м2

6,18 м 2,18 м2 2,11 м2

9,06 м 2,89 м2 2,89 м2

53,20 м2

69,55 м

51,69 м2

51,69 м2

45,21 м2

44,13 м2

УКУПНА ПОВРШИНА ЕТАЖЕ

28,41 м 30,40 м2 29,49 м2

8,19 м 4,18 м2 4,05 м2

13,91 м 12,03 м2 11,67 м2

60,89 м 45,49 м2 44,13 м2

50,51 м

46,61 м2

45,21 м2

44,13 м2

45,49 м2

60,89 м

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАМБЕНИХ ПРОСТОРИЈА: 235,80 м2

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ЗАЈЕДНИЧКИХ ПРОСТОРИЈА: 44,13 м2

Гитер блок

Самоникло тло

Набијени бетон

Пуна опека/гитер опека

 Термоизолација

Набијени шљунак

Армирани бетон

Кровни покривач

Бетонски блок

Травната површина Ознака просторија

Колски/пешачки улаз

Паркинг

Паркинг за особе са
инвалидитетом

Зеленило
Керамичке
плочице/ламинат и
паркет

Р.Б. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ под зид
обим

м
површина

м2

умањење
 површине

по
СРПС-у од 3%

м2плафон
материјализација

1

2 Купатило дисперзијазид.плочицеплочице

Улаз и вишенаменска соба паркет

УКУПНО:

УКУПНО СА УМАЊЕЊЕЊМ од 3% ПО СРПС-у :

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАН БР.3:

 СТАН бр.3 - гарсоњера

29,02 м 28,83 м2 27,96 м2

8,81 м 4,78 м2 4,64 м2

37,83 м

33,61 м

32,60 м

32,60 м2

5 Тераса фасадна
облога

фасадна
облогаплочице 6,29 м 2,27 м2 2,27 м2

дисперзија дисперзијаСпаваћа соба паркет

Тераса фасадна
облога

фасадна
облога

плочице

плочице

дисперзија дисперзија

зид.плочице

дисперзија дисперзија

зид.плочице

дисперзија дисперзија

+54.45
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5
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G G

Спаваћа соба
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+9.18

+9.18
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+9.18
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12.23

Гитер блок

Самоникло тло

Набијени бетон

Пуна опека/гитер опека

 Термоизолација

Набијени шљунак

Армирани бетон

Кровни покривач

Бетонски блок

Травната површина Ознака просторија

Колски/пешачки улаз

Паркинг

Паркинг за особе са
инвалидитетом

Зеленило
Керамичке
плочице/ламинат и
паркет

+57,05

+57,05

+57,05

+57,05

+57,05

+57,05

+60,10
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Унион МЗ ДОО Пожаревца
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KK 1
-crep

-letva 5/3
-kontra letva 5/3

-pvc folija
-OSB 11x1220x2440

-rog 10/12

KNT 2
-epoksilni pod d=2 cm
-cementni estrih d=4 cm
-pvc folija
-stirodur d=12cm
-višeslojna bitumenska hidroizolacija
-AB ploča  d=15 cm
-AB temeljna ploča
-šljunak
-zemlja
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kota slemena
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kota drugog sprata

kota prvog sprata
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kota terena

kota podruma

kota funda
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1:125
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параф

сарадник на пројекту:

Унион МЗ ДОО Пожаревца
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65

drenaža
-šljunak

-AB tajača
-drenažna cev

-drenažni nasip
-poliesterski lic

-šljunak
-tucanik-sitan pesak

-zemlja

SZ 1
-malter d=2cm

-giter blok d=25 cm
-mineralna vuna d=10cm

-akrilni dekorativni malter d=3 cm

SZ 1
-malter d=2cm

-giter blok d=25 cm
-mineralna vuna d=10cm

-akrilni dekorativni malter d=3 cm

SZ 1
-malter d=2cm

-giter blok d=25 cm
-mineralna vuna d=10cm

-akrilni dekorativni malter d=3 cm

SZ 1
-malter d=2cm
-giter blok d=25 cm
-mineralna vuna d=10cm
-akrilni dekorativni malter d=3 cm

SZ 1
-malter d=2cm
-giter blok d=25 cm
-mineralna vuna d=10cm
-akrilni dekorativni malter d=3 cm

SZ 1
-malter d=2cm
-giter blok d=25 cm
-mineralna vuna d=10cm
-akrilni dekorativni malter d=3 cm

SZ 0
-malter d=2cm

-AB zid d=25 cm
-hidroizolacija

-mineralna vuna d=10cm
-vazdušni prostor

-opeka na kant d= 12 cm

KPT 2
-pločice  d=2 cm
-cementni estrih d=4 cm
-stirodur d=3cm
-pvc folija
-ab ploča-krstasta   d=20 cm
-malter d=2 cm

MK 1
-pločice  d=2 cm
-cementni estrih d=4 cm
-stirodur d=3cm
-pvc folija
-ab ploča   d=15cm
-malter d=2 cm

MK 1
-pločice  d=2 cm
-cementni estrih d=4 cm
-stirodur d=3cm
-pvc folija
-ab ploča   d=15cm
-malter d=2 cm

KPT 4

-cementni estrih d=4 cm
-mieralna vuna d=15cm
-pvc folija
-ab ploča   d=15 cm
-malter d=2 cm
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302

300 KK 1
-crep

-letva 5/3
-kontra letva 5/3

-pvc folija
-OSB 11x1220x2440

-rog 10/12

KNT 2
-epoksilni pod d=2 cm
-cementni estrih d=4 cm
-pvc folija
-stirodur d=12cm
-višeslojna bitumenska hidroizolacija
-AB ploča  d=15 cm
-AB temeljna ploča
-šljunak
-zemlja

KNT 2
-epoksilni pod d=2 cm
-cementni estrih d=4 cm
-pvc folija
-stirodur d=12cm
-višeslojna bitumenska hidroizolacija
-AB ploča  d=15 cm
-AB temeljna ploča
-šljunak
-zemlja

KNT 2
-epoksilni pod d=2 cm
-cementni estrih d=4 cm
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-AB ploča  d=15 cm
-AB temeljna ploča
-šljunak
-zemlja
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-crep

-letva 5/3
-kontra letva 5/3

-pvc folija
-OSB 11x1220x2440

-rog 10/12
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SZ 0
-malter d=2cm

-AB zid d=25 cm
-hidroizolacija

-mineralna vuna d=10cm
-vazdušni prostor

-opeka na kant d= 12 cm

SZ 1
-malter d=2cm

-giter blok d=25 cm
-mineralna vuna d=10cm

-akrilni dekorativni malter d=3 cm

drenaža
-šljunak

-AB tajača
-drenažna cev

-drenažni nasip
-poliesterski lic

-šljunak
-tucanik-sitan pesak

-zemlja

KPT 2
-pločice  d=2 cm
-cementni estrih d=4 cm
-stirodur d=3cm
-pvc folija
-ab ploča-krstasta   d=20 cm
-malter d=2 cm

MK 1
-pločice  d=2 cm
-cementni estrih d=4 cm
-stirodur d=3cm
-pvc folija
-ab ploča   d=15cm
-malter d=2 cm

MK 1
-pločice  d=2 cm
-cementni estrih d=4 cm
-stirodur d=3cm
-pvc folija
-ab ploča   d=15cm
-malter d=2 cm

KPT 4

-cementni estrih d=4 cm
-mieralna vuna d=15cm
-pvc folija
-ab ploča   d=15 cm
-malter d=2 cm

SZ 1
-malter d=2cm
-giter blok d=25 cm
-mineralna vuna d=10cm
-akrilni dekorativni malter d=3 cm

SZ 1
-malter d=2cm
-giter blok d=25 cm
-mineralna vuna d=10cm
-akrilni dekorativni malter d=3 cm

KPT 2
-pločice  d=2 cm
-cementni estrih d=4 cm
-stirodur d=3cm
-pvc folija
-ab ploča-krstasta   d=20 cm
-malter d=2 cm

MK 1
-pločice  d=2 cm
-cementni estrih d=4 cm
-stirodur d=3cm
-pvc folija
-ab ploča   d=15cm
-malter d=2 cm

MK 1
-pločice  d=2 cm
-cementni estrih d=4 cm
-stirodur d=3cm
-pvc folija
-ab ploča   d=15cm
-malter d=2 cm

KPT 2
-pločice  d=2 cm
-cementni estrih d=4 cm
-stirodur d=3cm
-pvc folija
-ab ploča-krstasta   d=20 cm
-malter d=2 cm

MK 1
-pločice  d=2 cm
-cementni estrih d=4 cm
-stirodur d=3cm
-pvc folija
-ab ploča   d=15cm
-malter d=2 cm

MK 1
-pločice  d=2 cm
-cementni estrih d=4 cm
-stirodur d=3cm
-pvc folija
-ab ploča   d=15cm
-malter d=2 cm
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