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УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКА РАЗРАДА ЛОКАЦИЈЕ 

ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА, 

СПРАТНОСТИ По+П+2, НА К.П.БР. 4434 КО КЛАДОВО, 

У УЛ. ИВАНА КОСАНЧИЋА БР. 40 
 

 

 

НАРУЧИЛАЦ 
"UNION MZ" Д.О.О. ПОЖАРЕВАЦ, 

КНЕЗ МИЛОШЕВ ВЕНАЦ ББ 

ВРСТА 

ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 

ИЗРАЂИВАЧ 

ПРОЈЕКТА 
ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ИНЖЕЊЕРИНГ 

„De NIRO М.G. ДОО, ПОЖАРЕВАЦ 

ОДГОВОРНИ 

УРБАНИСТА 

 

СУЗАНА ТРИФУНОВИЋ, д.и.а.  лиценца бр. 200 1511 15 

ОДГОВОРНИ 

ПРОЈЕКТАНТ

  

СУЗАНА 

ТРИФУНОВИЋ, 

д.и.а.  лиценца бр. 

200 1511 15 

Милош Гардашевић, д.и.а.  лиценца бр. 300 1733 03 

САРАДНИК НА 

ПРОЈЕКТУ 
МИЛЕНА ГРОЗДАНОВИЋ, мастер инж.арх. 

ОЗНАКА УП 1-2020, 20-ИДР/2020 

ДАТУМ новембар, 2020. год. 

 

 

 



 

наручилац:   "UNION MZ" Д.О.О. Пожаревац, Кнез Милошев венац бб 

 

пројекат:  УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 

УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКА РАЗРАДА 

ЛОКАЦИЈЕ ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ 

ОБЈЕКТА, СПРАТНОСТИ По+П+2, НА К.П.БР. 4434 КО 

КЛАДОВО, У УЛ. ИВАНА КОСАНЧИЋА БР. 40 

 

 

обрађивач: ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ИНЖЕЊЕРИНГ 

„De NIRO М.G. ДОО, ПОЖАРЕВАЦ 

 

 

одговорни урбаниста: 

Сузана Трифуновић, дипл.инж.арх. 

Број лиценце 200 1511 15 

 

 

 

 

 

 

одговорни пројектант:                         Милош Гардашевић, дипл.инж.арх. 

Број лиценце 300 1733 03 

 

сарадник на пројекту:                    Милена Гроздановић, мастер инж.арх. 

 

Пожаревац, 

новембар, 2020.године 

 

 

 

 

Власник пројектне 

организације: 

 



САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА 
 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
 
I  ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

1. Копија решења Агенције за привредне регистре 

2. Решење о одређивању одговорног урбанисте и одговорног пројектанта 

3. Лиценца одговорног урбанисте 

4. Лиценца одговорног пројектанта 

5. Изјава одговорног урбанисте 

6. Изјава одговорног пројектанта 

 

II ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 

 A ОПШТИ ДЕО 
 

1. Повод и циљ израде урбанистичког пројекта 

2. Правни и плански основ за израду урбанистичког пројекта 

3. Обухват урбанистичког пројекта 

4. Подаци о локацији – постојеће стање 

5. Условљеност из планске документације 

 

Б  ПЛАНИРАНЕ ИНТЕРВЕНЦИЈЕ У ОБУХВАТУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

1. Намена површина и концепт уређења простора 

2.   Нумерички показатељи 

3.   Приступ објекту и паркирање 

4.   Начин уређења слободних и зелених површина 

5.   Начин прикључења на инфраструктурну мрежу 

6.   Мере заштите од пожара 

7.   Инжењерско-геолошки услови 

8.   Услови за несметано кретање лица са посебним потребама 

9.  Услови за евакуацију отпада 

10.  Мере енергетске ефикасности 

11.  Мере заштите животне средине 

12.  Мере заштите непокретних културних добара 

13.  Технички опис објекта 

14.  Завршне одреедбе 

 

III ГРАФИЧКИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

1. Положај локације у односу на шире окружење 

2. Катастарско-топографски план са границом обухвата УП-а 

3. Извод из планске документације – Измена и допуна Плана генералне 

регулације Кладова 

4. Регулационо-нивелациони план са основом приземља и приказом партерног 

уређења 

5. Регулационо-нивелациони план са основом крова 

6. Приказ саобраћаја и комуналне инфраструктуре са прикључцима на спољну 

мрежу 
 



IV ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

1. Копија плана 

2. Препис листа непокретности 

3. Сагласност власника суседних парцела 

4. Услови и сагласности надлежних јавних комуналних предузећа 

 
 

 

 

 

                                  
 

V ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 

 
I ГЛАВНА СВЕСКА ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 

 

II ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

I  ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 

 

 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 







PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE I INŽENJERING 

                            De NIRO M.G. DOO Požarevac, ul.Kosovska br.55, 12000 Požarevac 

PIB: 110869924, MB: 21395960 
 

012/ 7532 390,        069/5119007,       milena.deniro@gmail.com 

 

 

 

у Пожаревцу, новембар, 2020.године 

Предузеће за пројектовање и инжењеринг 
“De NIRO M.G:”, д.о.о. Пожаревац 

Бр. УП-1/2020 

новембар, 2020. године 

 

 

Р Е Ш Е Њ Е 
 

О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

 
На основу Закона о планирању и зградњи ("Службени гласник Републике Србије" број 

72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010–одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013–одлука УС, 

50/2013–одлука УС, 98/2013–одлука УС, 132/2014 и 145/2014), Закона о изменама и 

допунама Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник Републике Србије'', 

бр.132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019-други Закон и 9/2020), за израду 

Урбанистичког пројекта за урбанистичко-архитектонску разраду локације за изградњу 

стамбено-пословног објекта, спратности По+П+2, на к.п.бр. 4434 КО Кладово, у ул. Ивана 

Косанчића бр. 40,  одређујем: 

 

 

 
 Сузану С. Трифуновић, дипл.инж.арх.  са лиценцом бр. 200 1511 15 

 

  

 
Именована је дужна да се при изради наведене техничке документације придржава 

Закона о планирању и зградњи ("Службени гласник Републике Србије" број 72/2009, 

81/2009 - испр., 64/2010–одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013–одлука УС, 50/2013–

одлука УС, 98/2013–одлука УС, 132/2014 и 145/2014) и Закона о изменама и допунама 

Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник Републике Србије'', бр.132/14, 

145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019-други Закон и 9/2020), важеће планске документације, 

прописа и стандарда. 

 

 

 

 

                                                               Директор:     

 

                                                             Милена Гроздановић, мастер инж.арх.  

 



PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE I INŽENJERING 

                            De NIRO M.G. DOO Požarevac, ul.Kosovska br.55, 12000 Požarevac 

PIB: 110869924, MB: 21395960 
 

012/ 7532 390,        069/5119007,       milena.deniro@gmail.com 

 

 

 

у Пожаревцу, новембар, 2020.године 

 

 

 

ИЗЈАВА 
 

О МЕЂУСОБНОЈ УСАГЛАШЕНОСТИ ДЕЛОВА ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

 

 

 

 
 Изјављујем да је Урбанистички пројекат за урбанистичко-архитектонску разраду 

локације за изградњу стамбено-пословног објекта, спратности По+П+2, на к.п.бр. 4434 

КО Кладово, у ул. Ивана Косанчића бр. 40, урађен у складу са Законом о планирању и 

зградњи ("Службени гласник Републике Србије" број 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010–

одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 98/2013–одлука 

УС, 132/2014 и 145/2014), Законом о изменама и допунама Закона о планирању и 

изградњи (''Службени гласник Републике Србије'', бр.132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 

37/2019-други Закон и 9/2020) и Правилником о садржини, начину и поступку израде 

докумената просторног и урбанистичког планирања ("Службени гласник РС", број 

32/2019), као и да је извршено међусобно усаглашавање делова пројекта, у тексталним 

и графичким прилозима а према кодексу струке и важећим прописима и стандардима из 

одговарајућих области. 

 

 

 

 

 

 

Одговорни урбаниста: 

Сузана Трифуновић, дипл.инж.арх. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE I INŽENJERING 

                            De NIRO M.G. DOO Požarevac, ul.Kosovska br.55, 12000 Požarevac 

PIB: 110869924, MB: 21395960 
 

012/ 7532 390,        069/5119007,       milena.deniro@gmail.com 

 

 

 

у Пожаревцу, новембар, 2020.године 

Предузеће за пројектовање и инжењеринг 
“De NIRO M.G:”, д.о.о. Пожаревац 

Бр. 20-ИДР/2020 

новембар, 2020. године 

 

 

Р Е Ш Е Њ Е 
 

О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 
На основу Закона о планирању и зградњи ("Службени гласник Републике Србије" број 

72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010–одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013–одлука УС, 

50/2013–одлука УС, 98/2013–одлука УС, 132/2014 и 145/2014), Закона о изменама и 

допунама Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник Републике Србије'', 

бр.132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019-други Закон и 9/2020), за израду Идејног 

решења за потребе Урбанистичког пројекта за урбанистичко-архитектонску разраду 

локације за изградњу стамбено-пословног објекта, спратности По+П+2, на к.п.бр. 4434 КО 

Кладово, у ул. Ивана Косанчића бр. 40,  одређујем: 

 

 

 
 Милош Гардашевић , дипл.инж.арх.  са лиценцом бр. 300 1733 03 

 

  

 
Именован је дужан да се при изради наведене техничке документације придржава 

Закона о планирању и зградњи ("Службени гласник Републике Србије" број 72/2009, 

81/2009 - испр., 64/2010–одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013–одлука УС, 50/2013–

одлука УС, 98/2013–одлука УС, 132/2014 и 145/2014) и Закона о изменама и допунама 

Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник Републике Србије'', бр.132/14, 

145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019-други Закон и 9/2020), важеће планске документације, 

прописа и стандарда. 

 

 

 

 

                                           Директор:     

 

                                                             Милена Гроздановић, мастер инж.арх.  

                                                   

 



PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE I INŽENJERING 

                            De NIRO M.G. DOO Požarevac, ul.Kosovska br.55, 12000 Požarevac 

PIB: 110869924, MB: 21395960 
 

012/ 7532 390,        069/5119007,       milena.deniro@gmail.com 

 

 

 

у Пожаревцу, новембар, 2020.године 

 

 

ИЗЈАВА 
 

О МЕЂУСОБНОЈ УСАГЛАШЕНОСТИ ДЕЛОВА ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

 

 

 

 
 Изјављујем да је Идејно решење за Урбанистички пројекат за урбанистичко-

архитектонску разраду локације за изградњу стамбено-пословног објекта, спратности 

По+П+2, на к.п.бр. 4434 КО Кладово, у ул. Ивана Косанчића бр. 40, урађен у складу са 

Законом о планирању и зградњи ("Службени гласник Републике Србије" број 72/2009, 

81/2009 - испр., 64/2010–одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013–одлука УС, 50/2013–

одлука УС, 98/2013–одлука УС, 132/2014 и 145/2014), Законом о изменама и допунама 

Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник Републике Србије'', бр.132/14, 

145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019-други Закон и 9/2020) и Правилником о садржини, 

начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања 

("Службени гласник РС", број 32/2019), као и да је извршено међусобно усаглашавање 

делова пројекта, у тексталним и графичким прилозима, а према кодексу струке и 

важећим прописима и стандардима из одговарајућих области. 

 

 

 

 

 

 

Одговорни урбаниста: 

Милош Гардашевић, дипл.инж.арх. 

 

 

 

 





 

 

 

 

 







 

 

II  ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



A ОПШТИ ДЕО 
 

 

1. ПОВОД И ЦИЉ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

 Повод за израду урбанистичког пројекта је захтев инвеститора – наручиоца, 

са опредељењем да се на предметној локацији коју чини к.п.бр. 4434 КО Кладово, 

изгради стамбено-пословна зграда, спратности По+П+2 (подрум, приземље и два 

спрата) у складу са важећом планском документацијом и издатом Информацијом о 

локацији од стране Одељења за урбанизам, грађевинарство и послове управног 

надзора Општинске управе Општине Кладово, бр. 353-10/2020-III-04 од 30.04.2020. 

године. 

Циљ израде урбанистичког пројекта је урбанистичко архитектонска разрада 

локације и преиспитивање могућности и ограничења за изградњу жељеног објекта у 

границама грађевинске парцеле, са решењем колског и пешачког приступа и 

предлозима прикључака на спољну инфраструктурну мрежу, који су у складу са 

условима надлежних јавних предузећа, а који ће након спроведене законске 

процедуре представљати основ за исходовање локацијских услова и грађевинске 

дозволе од стране органа надлежног за послове урбанизма и грађевинарства јединице 

локалне самоуправе. 
 

 

2. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

Правни основ за израду урбанистичког пројекта садржан је у: 

- одредбама чл. 60. 61. и 62. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник 

РС“, бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - 

одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/014, 145/2014, 83/2018, 

31/2019, 37/2019-други Закон и 9/2020); 

- одредбама чл. 76. и 77. Правилника о садржини, начину и поступку израде 

докумената просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, бр. 

32/2019); 

- Одлуци о доношењу Измена и допуна Плана генералне регулације Кладова 

(„Службени гласник општине Кладово“, бр. 15/2018). 
 

Плански  основ  за  израду  урбанистичког  пројекта  је  Измена и допуна 

Плана генералне регулације Кладова („Службени гласник општине Кладово“, бр. 

15/2018), којим је прописана обавезна израда урбанистичког пројекта за потребе 

урбанистичко-техничког обликовања објеката и комплекса вишепородичног 

становања и услужно-комерцијалних делатности и комбинацијама ових намена, на 

површинама где је претежна намена: мешовита намена, вишепородично становање, 

услужно-комерцијалне делатности тип 1, као и на површинама становања и услужно-

комерцијалних делатности тип 2, када се гради вишепородични објекат као 

компатибилна намена. 
 

 

3. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

Обухват урбанистичког пројекта је локација коју чини цела катастарска 

парцела бр. 4434 КО Кладово, у Кладову, у улици Ивана Косанчића, која је омеђена 

са североисточне стране улицом Ивана Косанчића, са југоисточне стране комплексом 

вишепородичних стамбених зграда на к.п.бр. 4430 и 4431 КО Кладово, са југозападне 

стране комплексом ватрогасне станице на к.п.бр. 4433/1 КО Кладово и са 

северозападне стране суседним к.п.бр. 4435 и 4436 КО Кладово на којима су 

изграђени објекти породичног становања. 

 



Површина обухвата локације која се разрађује урбанистичким пројектом 

износи 823m² (површина добијена из координата издатих од стране Републичког 

геодетског завода, поклапа се са површином из званичне евиденције података 

катастра непокретности).   
 

Катастарска парцела бр. 4434 КО Кладово је релативно правилног облика 

(правилан облик правоугаоника ремети благо проширење исте у задњем делу 

парцеле, посматрано у односу на ул. Ивана Косанчића, дуж северозападне границе 

парцеле). Локација остварује директан приступ јавној саобраћајној површини – ул. 

Ивана Косанчића. Ширина уличног фронта према улици Ивана Косанчића износи 

19.42m, док је ширина парцеле у задњем делу 21.45m.  

Предметна катастарска парцела испуњава законом и планом прописане услове 

за грађевинску парцелу за изградњу вишепородичног стамбено-пословног објекта, 

који је по типологији слободностојећи објекат, односно, са све четири слободне 

фасаде (да има минималну површину од 600m², да је максималне површине до 

1800m², да има мималну ширину од 20.0m, да остварује приступ јавној саобраћајној 

површини). 
 

Обухват урбанистичког пројекта који се разрађује урбанистички и 

архитектонски, приказан је у графичком прилогу број 2. "Картографско 

топографски план са границом обухвата УП-а". 

 

4. ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ – ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 
 

Локација која се разрађује овим урбанистичким пројектом, налази се у 

обувату грађевинског подручја Кладова, које је као такво утврђено Планом 

генералне регулације Кладова и Изменама и допунама Плана генералне регулације 

Кладова и иста је у режиму приватне својине наручиоца пројекта. 
 

Локација се налази у блоку који је је оивичен следећим улицама: ул. Ивана 

Косанчића са североисточне стране, ул. Стефаније Михајловић са југоисточне 

стране, ул. Лоле Рибара са југозападне стране и ул. Обилићевом са северозападне 

стране. 
 

Катастарска парцела која чини обухват предметног урбанистичког пројекта је 

у фактичком стању неизграђена, односно, иста је била изграђена породичним 

стамбеним и пратећим помоћним објектом који су у међувремену уклоњени.  
 

Парцела је комунално опремљена. 

На простору обухвата урбанистичког пројекта нема евидентираних природних 

ни културних добара. 

Терен је релативно раван са котом терена од 47,70 mnm do 47,10 mnm. 
 

Непосредно окружење предметне локације чине: са југоисточне стране 

комплекс вишепородичних стамбених зграда на к.п.бр. 4430 и 4431 КО Кладово, са 

југозападне стране комплекс ватрогасне станице на к.п.бр. 4433/1 КО Кладово и са 

северозападне стране објекти породичног становања изграђени на суседним к.п.бр. 

4435 и 4436 КО Кладово. 

 

 

 

 

 

 



4. УСЛОВЉЕНОСТ ИЗ ПЛАНСКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 

 Предметна локација коју чини катастарска парцела бр. 4434 КО Кладово 

налази се у обухвату грађевинског подручја Кладова које је као такво утврђено 

Планом генералне регулације Кладова и Изменама и допунама Плана генералне 

регулације Кладова и то у оквиру градског насељског центра у зони која је одређена 

као површина за мешовите намене. 
   

 Правила уређења и грађења за површине мешовитих намена за 

вишепородични стамбено-пословни слободностојећи објекат: 
  

-Услови за формирање грађевинске парцеле: 

- минимална површина парцеле је 600 m2; 

- максимална површина парцеле је 1800 m2; 

- најмања ширина фронта парцеле је 20 m.  
 

- Највећи дозвољени индекс заузетости: 

- 60%; 

- Индекс заузетости парцеле је однос габарита хоризонтаалне пројекције изграђеног 

или планираног објекта и укупне површине грађевинске парцеле изражен у 

процентима. 
 

- Највећа дозвољена висина објекта: 

- висинска регулација објеката дефинисана је прописаном спратношћу објеката; 

- највећа дозвољена спратност објекта за вишепородични стамбено-пословни објекат 

је П+4 (приземље и четири спрата); 

- висина објекта је вертикално растојање од нулте коте објекта до коте венца 

(највише тачке уличног фасадног платна) и одређује се у односу на фасаду објекта 

постављеној према улици, односно приступној јавној саобраћајној површини; 

- нулта кота је тачка пресека линије терена и вертикалне осе објекта; 

- сви објекти могу имати подрумске или сутеренске просторије, ако не постоје 

сметње геотехничке и хидротехничке природе; 

- висина објекта не може бити већа од ширине улице (односно, од растојања између 

наспрамних грађевинских линија), без обзира на максимум одређен посебним 

правилима грађења; изузетак од овог правила су објекти у улицама са ивичном 

градњом (где се поклапају регулациона и грађевинска линија) и њихова висина не 

може бити већа од 1.5m од ширине улице. 

 

- Положај објекта у односу на регулацију: 

- грађевинска линија јесте линија на, изнад и испод површине земље до које је 

дозвољено грађење основног габарита објекта; 

- грађевински објекат се поставља унутар простора оивиченог грађевинском линијом 

и границама грађења; дозвољена грађевинска линија подразумева дистанцу до које је 

могуће поставити објекте на парцели и која се не сме прекорачити према 

регулационој линији, а објекти могу бити више повучени ка унутрашњости 

грађевинске парцеле; 

- за конкретну локацију, Планом је дефинисана грађевинска линија на растојању од 

3m од регулационе линије, при чему се регулациона линија поклапа са катастарском 

границом парцеле према улици. 
 

- Положај објекта у односу на бочне границе парцеле: 

- минимално растојање слободностојећег објекта од бочне границе парцеле износи 

1/4 висине вишег објекта, у случају постојања отвора стамбених просторија, али не 

мање од 4m; 



- удаљеност објекта од другог објекта утврђује се применом правила о удаљености 

новог објекта од границе суседне парцеле и суседних објеката, које је прописано у 

посебним правилима градње; изузетно, уз сагласност суседа, објекат се може 

градити и на мањој удаљености од удаљености дефинисане у посебним правилима 

грађења. 
 

- Положај објекта у односу на задњу границу парцеле: 

- минимално 3.0m. 
 

- Положај објекта у односу на суседне бочне објекте: 

- минимално 1/2 висине вишег објекта, у случају отварања отвора стамбених 

просторија, али не мање од 8m; 

- удаљеност објекта од другог објекта утврђује се применом правила о удаљености 

новог објекта од границе суседне парцеле и суседних објеката, које је прописано у 

посебним правилима градње; изузетно, уз сагласност суседа, објекат се може 

градити и на мањој удаљености од удаљености дефинисане у посебним правилима 

грађења. 
 

- Положај објекта у односу на наспрамни објекат: 

- минимално 1/2 висине вишег објекта (у односу на задњу границу парцеле). 
 

- Кота пода приземља: 

- кота приземља објекта одређује се у односу на коту нивелете јавног или 

приступног пута, односно, према нултој коти објекта, и то: 

- кота приземља нових објеката на равном терену не може бити нижа од коте 

нивелете јавног или приступног пута; 

- за објекте који у приземљу имају нестамбену намену (пословање и 

делатности) кота приземља може бити максимално 0.20m виша од коте тротоара. 
 

 - Услови за слободне и зелене површине: 

- минимални проценат зелених незастртих површина у директном контакту са тлом 

износи 10%. 
 

 - Услови за ограђивање грађевинске парцеле: 

- грађевинска парцела се може ограђивати зиданом оградом висине до 0.9m, 

рачунајући од коте тротоара или транспарентном оградом до висине од 1.4 m; 

- зидане и друге врсте ограда се постављају на регулациону линију тако да ограда, 

стубови ограде и капије буду на грађевинској парцели која се ограђује; 

- зидана непрозирна ограда између парцела подиже се до висине од 1.4 m, уз 

сагласност суседа, тако да стубови ограде буду на земљишту власника ограде; 

- суседне грађевинске парцеле се могу ограђивати живом зеленом оградом, која се 

сади у осовини границе грађевинске парцеле или транспарентном оградом до висине 

1.4 m, која се поставља према катастарском плану и операту, тако да стубови ограде 

буду на земљишту власника ограде. 
 

 - Паркирање возила: 

- за паркирање возила, власници објеката свих врста обезбеђују манипулативни 

простор и паркинг или гаражна места изван површине јацвног пута, а по следећем 

нормативу односа потребних паркинг или гаражних места: 

 - становање: 1ПМ за један стан; 

 - услужно-комерцијалне делатности: 1ПМ на 100 m2 корисног простора. 

 

 

 



Б. ПЛАНИРАНЕ ИНТЕРВЕНЦИЈЕ У ОБУХВАТУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

 

1.  НАМЕНА ПОВРШИНА И КОНЦЕПТ УРЕЂЕЊА ПРОСТОРА 
 

 Према захтеву инвеститора – наручиоца урбанистичког пројекта, предметним 

урбанистичким пројектом се планира изградња вишепородичног стамбено-пословног 

објекта, спратности По+П+2 (подрум, приземље и два спрата), са укупно два локала и 

пет стамбених јединица. 
 

 Објекат је пословно-стамбени, подрумска етажа, приземна етажа и први спрат 

су у функцији пословања (трговина и администрација), док је други спрат у функцији 

вишепородичног становања. 

У оквиру приземља највећу површину заузима локал бр. 1 и то простор 

намењен за трговину (прехрамбена продавница) чији је улаз у виду ветробранског 

простора формиран са североисточне стране, односно, са предње стране објекта, 

посматрано у односу на улицу Ивана Косанчића. Са исте стране, у виду засебног 

улаза формиран је и стамбени улаз, са ветробранским простором и ходником са 

степеништем које води до другог спрата у оквиру кога је планирано пет стамбених 

јединица различите структуре. 

У оквиру приземља предметног објекта планирана су и два улаза за 

снабдевање пословног простора – локала бр. 1, са југоисточне стране, односно бочне 

стране објекта. Са задње стране објекта, планиран је улаз у пословни простор којим 

се приступа подрумској, приземној и спратној етажи. 

У оквиру првог спрата смештен је административни простор за локал бр. 1 и 

локал бр. 2 који је планиран за канцеларијско пословање. 

Унутрашња корисна висина подрумске етаже износи 2.20 m, унутрашња 

корисна површина приземља износи 3.40 m, а првог и другог спрата 2.60 m. 

 

Хоризонтална и вертикална регулација планираног објекта 
 

Хоризонтална регулација: 
 

Хоризонтална регулација дефинисана је регулационом и грађевинском 

линијом и њиховим положајем у односу на границу предметне грађевинске парцеле. 
 

Регулациона линија: 

Регулациона линија јесте линија која раздваја површину одређене јавне намене 

од површина одређених за друге јавне и остале намене.  

 Главни колски и пешачки приступ парцели планиран је из улице Ивана 

Косанчића. Према овој јавној саобраћајној површини одређена је и регулациона 

линија, која се у складу са важећим планским документом, поклапа са границом 

к.п.бр. 4434 КО Кладово према истој.  

Попречни профил улице Ивана Косанчића чини коловоз у укупној ширини од 

4.0 m (две коловозне траке по 2.0 m) и обострани тротоари који су у делу испред 

предметне локације неуједначене ширине. 
  

Грађевинска линија (положај објекта у односу на регулацију): 

 Грађевинска линија одређена је на растојању од 3.0m од регулационе линије 

према улици Ивана Косанчића, што је дефинисано Изменама и допунама Плана 

генералне регулације Кладова. 

 Објекат је планиран на грађевинској линији која је задата планским 

документом, при чему је испоштовано правило да висина објекта не може бити већа 

од ширине улице (односно, растојања између наспрамних грађевинских линија), без 

обзира на максимум одређен посебним правилима грађења. 



 Висина венца планираног објекта износи 9.28 m (растојање од нулте коте 

објекта до коте венца на фасади објекта). 

 Растојање наспрамних грађевинских линија у улици Ивана Косанчића у делу 

испред предметне локације износи 11.10 – 11.70 m, тако да се може констатовати да 

планирани објекат са наведеном висином испуњава услов задат планом.  

 Грађевинска линија подземне етаже се поклапа са грађевинском линијом 

приземне етаже према улици Ивана Косанчића. 

На објекту нису планирани никакви препусти, односно, линија градње 

спратних етажа поклапа се са линијом градње приземне етаже. 
 

Бочне линије градње (растојања објекта од бочних граница парцеле): 
 

Предметни објекат планиран је као слободностојећи објекат, односно, са све 

четири слободне фасаде. 

Минимално растојање слободностојећег објекта од бочне границе парцеле 

износи 1/4 висине вишег објекта, у случају постојања отвора стамбених просторија, 

али не мање од 4m. 

У конкретном случају 1/4 висине планираног објекта износи 2.32 m, тако да 

се примењује минимално растојање од 4.0 m. 

Висина вишепородичног стамбеног објекта на к.п.бр. 4431 КО Кладово (која 

представља земљиште под објектом) износи 13.43 m, што значи даје исти виши од 

планираног објекта, па 1/4 висине овог објекта износи 3.36 m, тако да се примењује 

минимално растојање од 4.0 m. 

Висина вишепородичног стамбеног објекта на к.п.бр. 4432 КО Кладово (која 

представља земљиште под објектом) износи 19.08 m, што значи даје исти виши од 

планираног објекта, па 1/4 висине овог објекта износи 4.77 m, тако да се примењује 

ово као минимално растојање. 

Породични стамбени објекти на суседним бочним катастарским парцелама 

бр. 4435 и 4436 КО Кладово су нижи од планираног објекта, тако да се као 

меродавна узима висина планираног објекта и минимално растојање од бочне 

границе од 4.0 m. 

Удаљеност објекта од другог објекта утврђује се применом правила о 

удаљености новог објекта од границе суседне парцеле и суседних објеката, које је 

прописано у посебним правилима градње; изузетно, уз сагласност суседа, објекат се 

може градити и на мањој удаљености од удаљености дефинисане у посебним 

правилима грађења. 

Растојање планираног објекта од бочних граница предметне грађевинске 

парцеле износе: 

 - 7.64 – 10.94 m од бочне границе парцеле према суседној к.п.бр. 4430 КО 

Кладово (југоисточна граница к.п.бр. 4434 КО Кладово);  

 - 1.00 – 1.50 m од бочне границе парцеле према суседним к.п.бр. 4435 и 4436 

КО Кладово (северозападна граница к.п.бр. 4434 КО Кладово). 
  

 Планирана растојања од југоисточне границе парцеле бр. 4434 КО Кладово су 

у складу са планом дефинисаним минималним растојањем од 1/4 висине вишег 

објекта, односно, минималним растојањем од 4.0 m. 

 Планирана растојања према северозападној граници к.п.бр. 4434 КО Кладово 

су на мањој удаљености од удаљености дефинисане у посебним правилима грађења, 

али је обезбеђена сагласност власника суседних парцела, што је у складу са 

поставкама планског документа. 

 

 



Међусобно бочно растојање објеката на суседним грађевинским парцелама: 
 

 Минимално бочно растојање планираног објекта од објеката на суседним 

грађевинским парцелама износи 1/2 висине вишег објекта, у случају отварања отвора 

стамбених просторија, али не мање од 8m. 

Удаљеност објекта од другог објекта утврђује се применом правила о 

удаљености новог објекта од границе суседне парцеле и суседних објеката, које је 

прописано у посебним правилима градње; изузетно, уз сагласност суседа, објекат се 

може градити и на мањој удаљености од удаљености дефинисане у посебним 

правилима грађења. 

Растојања планираног објекта од бочних суседних објеката износе: 

- 9.0 – 9.45 m од вишепородичног стамбеног објекта на к.п.бр. 4431 КО 

Кладово (која представља земљиште под објектом), чија је висина 13.43 m, што значи 

даје исти виши од планираног објекта, па 1/2 висине овог објекта износи 6.715 m, 

тако да се ово растојање примењује минимално растојање, односно минимално 

растојање од 8 m; 

- 13.11 m од вишепородичног стамбеног објекта на к.п.бр. 4432 КО Кладово 

(која представља земљиште под објектом), чија је висина 19.08 m, што значи да је 

исти виши од планираног објекта, па 1/2 висине овог објекта износи 9.54 m, тако да 

се ово растојање примењује минимално растојање, односно минимално растојање од 

8 m; 

- 2.81 m од породичног стамбеног објекта на 4436 КО Кладово који је нижи од 

планираног објекта, па се као меродавна узима висина планираног објекта чија 

половина износи 4.64, односно, примењује се минимално растојање од 8.0 m; 

- 1.5 – 5.81 m од објеката на суседној к.п.бр. 4435 КО кладово који су нижи од 

планираног објекта, па се као меродавна узима висина планираног објекта чија 

половина износи 4.64, односно, примењује се минимално растојање од 8.0 m. 
 

Планирана растојања од суседних објеката на к..бр. 4431 и 4432 КО Кладово 

су у складу са планом дефинисаним минималним растојањем од 1/2 висине вишег 

објекта, односно, минималним растојањем од 8.0 m. 

 Планирана растојања према бочним суседним објектима на к.п.бр. 4435 и 4436 

КО Кладово су на мањој удаљености од удаљености дефинисане у посебним 

правилима грађења, али је обезбеђена сагласност власника суседних парцела, што је 

у складу са поставкама планског документа. 
 

 

Задња линија градње: 

Положај објекта у односу на задњу границу парцеле по планом дефинисаним 

условима износи минимално 3.0m. 

Планирани објекат је пројектован на растојању од 3.0 до 3.47 m од задње 

границе парцеле, према к.п.бр. 4433/1 КО Кладово, што је у складу са планом 

дефинисаним минималним растојањем. 

Линија градње подземне етаже, као и спратних етажа, поклапа се са линијом 

градње приземља. 
 

 

Висинска регулација 
 

Висинска регулација објеката дефинисана је прописаном спратношћу објеката. 

Спратност планираног објекта износи По+П+2 (подрум, приземље и два спрата), што 

мање од максимално дозвољене спратности за предметну зону. Највећа дозвољена 

спратност објекта за вишепородични стамбено-пословни објекат је П+4 (приземље и 

четири спрата). 



 Висина планираног објекта износи 9.28m, што представља висину објекта од 

нулте коте терена (47.77mnv) до коте венца - највише тачке фасадног платна 

(57.05mnv). Висина објекта одређена је у односу на фасаду објекта постављену према 

улици, односно приступној јавној саобраћајној површини – ул. Ивана Косанчића. 

Растојање наспрамних грађевинских линија у улици Ивана Косанчића у делу 

испред предметне локације износи 11.10 – 11.70 m, тако да се може констатовати да 

планирани објекат са наведеном висином испуњава услов задат планом да висина 

објекта не може бити већа од ширине улице (односно, растојања између наспрамних 

грађевинских линија), без обзира на максимум одређен посебним правилима грађења. 
 

 

Нивелација 
 

 Нивелацино решење дефинисано је нивелетама саобраћајних површина, 

односно котама терена и дато је у графичком прилогу број 5. „РЕГУЛАЦИОНО 

НИВЕЛАЦИОНИ ПЛАН са основом приземља и приказом партерног уређења“ у 

апсолутним и релативним котама. 

Нивелација објекта, интерних колских и пешачких комуникација и слободних 

површина, прилагођена је постојећем терену. 

Корекција и оступања од предлога нивелационог решења је могућа након даље 

пројектантске разраде и нивелационог усаглашавања свих садржаја на предметној 

грађевинској парцели.  

Постојећи терен на предметној парцели је раван, и креће се на коти од 47.77 до 

47.20mnv. Нивелација терена у зони локације одређена је у односу на коту улице 

Ивана Косанчића, уз регулациону линију. 

Нулта кота је кота терена уз објекат, на среедини фасаде окренуте према улици, 

односно приступној површини. За нулту коту одређена је кота 47.77mnv. Кота 

приземља је издигнута у односу на коту терена за 0.10m, чиме је испоштован услов да  
кота приземља новог објекта на равном терену не може бити нижа од коте нивелете 

јавног или приступног пута, као и да за објекте који у приземљу имају нестамбену 

намену (пословање и делатности) кота приземља може бити максимално 0.20m виша 

од коте тротоара. 
 

Приступ подземној етажи остварује се степеништем и теретним лифтом 

унутар постојећег габарита објекта, који су смештени у задњем делу објекта, 

посматрано у односу на улицу Ивана Косанчића. 
 

 Нивелација према суседним парцелама је решена применом техничких решења 

која обезбеђују заштиту свих објекта и на начин да се одвођење атмосферских вода са 

објекта, саобраћајних и зелених површина обезбеђује на сопственој парцели. 

 

- Kota poda podruma                      - 2.49 m  (45.38 mnv)  

- Nulta kota                                      -0.10 m  (47.77 mnv)  

- Kota poda prizemlja                      ±0,00 m  (47.87 mnv) 

- Kota poda zadnje etaže                  +6.58 m (54.45 mnv) 

- Kota venca krova                          +9.18 m (57.05 mnv) 

- Kota slemena objekta                   + 12.23 m (60.10 mnv) 

 

 

 

 

 

 
  



2. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 
 

Приказ површина и урбанистичких показатеља исказани су у следећим табелама: 
 

Ознака грађевинске парцеле ГП 

Површина грађевинске парцеле  823 m² 

Површина подземне етаже: нето/бруто 307,33 m² / 360,47 m² 

Површина приземне етаже: нето/бруто 303,46 m² / 353,74 m² 

Површина првог спрата: нето/бруто 292,14 m² / 353,74 m²  

Површина другог спрата: нето/бруто 279,93 m² / 353,74 m² 

Укупна нето површина планираног објекта  1182.86 m² 

БГП планираног објекта  1421.69 m² 

БРГП планираног објекта 1061.22 m² 

спратност  По+П+2 

Индекс заузетости 353,74 / 823 * 100 = 42,98 % 

 

 

Паркинг места број 

Укупан број паркинг места (планирано у оквиру парцеле) 11 PM 

Број паркинг места за особе са инвалидитетом 1 PM 

 

 

Намена површина  

Објекат 

Хоризонтална пројекција објекта 353,74 m² 

БГП планираног објекта  1421.69 m² 

БРГП планираног објекта 1061.22 m² 

Укупна нето површина планираног објекта  1182.86 m² 

Зеленило 

Зелене незастрте површине у директном контакту са тлом 100,26 m² 

Саобраћајне површине 

Интерна колско-пешачка саобраћајница 205 m² 

Паркинг простор 121 m² 

Пешачке комуникације 32 m² 

Остале слободне површине 

Простор за посуде за одлагање комуналног отпада 11 m² 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



УПОРЕДНИ ПРИКАЗ УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА 
 

Урбанистички показатељ Норматив по планском документу Остварено урбанистичким 

пројектом 

Површина грађевинске 

парцеле 

-Мин. 600 m²  

-Макс. 1800 m² 
823 m² 

Индекс заузетости - 60% 

(493.80 m2) 
353,74 / 823 * 100 = 42,98 % 

Спратност По+П+4 По+П+2 

Висина објекта 11.10 – 11.70m 

(растојање између наспрамних 

грађевинских линија) 

9.28 m 

Проценат зелених 

незастртих површина у 

директном контакту са тлом 

min. 10% 

(82,3 m²) 

12,18% 

(100,26 m²) 

Број паркинг места -1ПМ/1 стамбена јединица (5 ПМ) 

-1ПМ/100 m² корисне површине 

за тговину (567 m²/100=5,67 ПМ) 

Укупно 11 PM; 

- 5ПМ за 5 стамбених 

јединица + 6 ПМ за 

трговину 

Број паркинг места за особе 

са инвалидитетом 

Мин. 1 ПМ за особе са 

инвалидитетом 

1 ПМ за особе са 

инвалидитетом 

 

 

3. ПРИСТУП ОБЈЕКТУ И ПАРКИРАЊЕ 
 

 Приступ парцели и објекту остварује се из правца улице Ивана Косанчића, 

према којој је дефинисана и регулациона линија. Регулациона линија поклапа се са 

границом катастарске парцеле бр. 4434 КО Кладово према улици Ивана Косанчића.  

 Наведена улица је асфвалтирана и опремљена јавним мрежама 

инфраструктуре: водовода, канализације, електроинсталација и топлификације, на 

које су прикључени околни објекти. 

 Главни колски и пешачки приступ планиран је из улице Ивана Косанчића. За 

колски приступ парцели планирано је формирање једне интерне колско-пешачке 

саобраћајнице дуж југоисточне границе парцеле, при чему се целом дужином 

парцеле, између саобраћајнице и границе парцеле уводи подужно паркирање (7 

паркинг места). Такође, између интерне саобраћајнице и објекта у једном делу уводи 

се подужно паркирање (4 паркинг места).  Ширина интерне саобраћајнице је 3.6m, 

што представља довољну ширину за кретање како путничких возила, тако и лаких 

теретних доставних возила. Предметна интерна саобраћајница има проширење у 

задњем делу парцеле, где су смештени и улази за снабдевање објекта робом, ради 

утовара и истовара робе и окретања возила. 
  

 Све коловозне површине су са прописним нагибима којима је омогућено 

несметано одводњавање атмосферских падавина са саобраћајница. Габарити 

саобраћајница у самом обухвату урбанистичког пројекта и паркинг места су 

димензионисани према важећим стандардима за проходност путничких и лаких 

теретних возила као и за паркирање возила. 
 

 Паркирање возила у простору који се разрађује Урбанистичким пројектом је 

предвиђено искључиво у оквиру грађевинске парцеле и остварује се из парцеле, 

преко интерне колско-пешачке саобраћајнице, а не директно са јавне саобраћакне 

површине. На терену је планирано 11 отворених паркинг места и то као подужна, 

димензија 2.0м x 5.50м, што је довољан број за потребе паркирања возила корисника 

објекта, тако што је за сваку стамбену јединицу обезбеђено по једно паркинг место и 



на 100m² корисног простора нестамбене намене (трговина) је обезбеђено по једно 

паркинг место. 

 У складу са Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања 

и изградње објеката којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са 

инвалидитетом, деци и старим особама („Службени гласник РС“, бр.  22/15) за 

стамбено-пословне зграде предвиђа се најмање 5%  места од укупног броја паркинг 

места за паркирање, а најмање једно место за паркирање возила за особе са 

инвалидитетом. У складу са напред наведеним, у оквиру паркинг места планирано је 

једно паркинг место за особе са инвалидитетом, које је означено ознаком 

приступачности, а простор за излазак инвалидских колица обезбеђује се у оквиру 

интерне колско-пешачке саобраћајнице. 
 

 Геометрија интерне саобраћајнице као и радијуси кривина на месту 

прикључења на  јавни пут прилагођени су потребама садржаја на локацији и 

собраћајног опслуживања планираног комплекса. 
 

 Пешачки приступ објекту планиран је из улице Ивана Косанчића и то преко 

поплочане пешачке површине директно испред улаза у објекат. Пешачки приступ 

омогућен је и за особе са инвалидитетом. Обзиром да је кота терена уз објекат, 

односно приступне пешачке површине у нивоу трена, на коти -0.10m (+47.77 mnv), 

што значи да постоји незнатна денивелација, наведени пешачки плато планиран је у 

виду благе пешачке рампе. 
 

 

4.  НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 
 

Према предложеном партерном решењу, на грађевинској парцели дефинисана 

је површина под објектом, саобраћајне површине (приступна интерна колско-

пешачка саобраћајница, пешачке комуникације, паркинг места) и простор зелених 

површина. 
 

 Предметна локација се налази у зони површина за мешовите намене. За 

наведену зону прописан је минимални проценат зелених незастртих површина у 

директном контакту са тлом од 10%. Зелене незастрте површине у директном 

контакту са тлом представљају пејзажно-архитектонски уређене или неуређене, 

озелењене, отворене (ненаткривене) површине, испод којих нема подземних објеката 

и на којима нема објеката ни елемената партерног уређења површина. На 

новопланираној грађевинској парцели планирају се зелене незастрте површине у 

директном контакту са тлом у виду травњака са дрворедним садницама, линијски 

формираним, што осим засене има и декоративну функцију, у укупној површини од 

100,26m², што чини прописаних 12,18% од укупне површине парцеле. 
 

Парцела се не ограђује према јавној саобраћајној површини, односно, не 

планира се ограда на регулационој линији. Бочне и задња страна грађевинске парцеле 

ограђују се транспарентном оградом до висине максимално 1,40m или комбинацијом 

зидане и транспарентне ограде с тим што висина зиданог дела не сме да пређе 0,9 m. 
 

 Приступна интерна колско пешачка саобраћајница се бетонира, док се спољни 

паркинг простор,  уређују растер плочама. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



5.  НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
 

 За функционисање планираног вишепородичног стамбено-пословног објекта, 

предметна парцела се опрема инсталацијама водовода, канализације, 

електроенергетским инсталацијама, инсталацијама даљинског грејања и прикључује 

на спољње мреже инсталација у складу са условима надлежних јавних предузећа. 

 У објекту су планиране и машинске инсталације вентилације и одимљавања 

подрумске етаже, инсталације уземлјења и громобрана, телефонске инсталације, ТВ и 

кабловске инсталације и др. 

  Све наведене инсталације биће предмет засебне пројектне документације.  
  

 

Прикључак на водоводну и канализациону мрежу 
 

- Водоводна мрежа: 

 Прикључење планираног вишепородичног стамбено-пословног објекта 

пројектовати у свему према исходованим Техничким условима издатим од стране 

Јавног предузећа „ЈЕДИНСТВО“ Кладово, бр. 75-08/20 од 19.02.2020. године. 

 Сходно издатим условима, прикључење планираног објекта могуће је извести 

на постојећи прикључни вод ZN 3/4''. Унутар к.п.бр. 4434 КО Кладово, изнад 

постојећег прикључног вода изградити ново прописно водомерно склониште (шахт). 

Ново прописно водомерно склониште (шахт) изградити из разлога што је постојеће 

водомерно склониште изграђено на непрописној удаљености од регулационе линије, 

неодговарајућих димензија, непоседовања одговарајућег металног поклопца и због 

оштећења – напрслог бетонског зида. 

 Уколико постојећи прикључни вод за к.п.бр. 4434 КО Кладово не задовољава 

капацитет снабдевања водом новпројектовани вишепородични стамбено-пословни 

објекат, потребно је изградити нов прикључни вододговарајућег пресека, 

прорачунатог од стране пројектанта. 

 За потребе новог прикључног вода потребно је извршити искључење 

постојећег прикључног вода ZN 3/4'' са водоводне мреже ZN 2'' на јавну површину 

испред к.п.бр. 4431 КО Кладово. 

 Нов прикључни вод одговарајућег пресека прорачунатог од стране пројектанта 

израдити од прописно изграђеног водомерног склоништа на к.п.бр. 4434 КО Кладово 

до уличне водоводне мреже ZN 2'' у улици Ивана Косанчића. 

 Уколико радни притисак од 7 бара према прорачуну не може да подмири 

потребе највиших делова објекта, обавезно пројектовати постројење за повећање 

притиска (бустер станицу). <прикључке од уличне цеви до водомерног склоништа 

пројектовати искључиво у правој линији управно на уличну цев. Не дозвољавају се 

никакви хоризонтални ни вертикални преломи на делу прикључка водомера, 

односно, никакве каскаде. 

 Водомер се поставља у водомерно склониште (шахт) на 1.5m од регулационе 

линије, уз обавезан метални поклопац који мора бити стално затворен и лако 

доступан за очитавање. Није дозвољено уграђивати металне поклопце. Димензије 

водомерног шахта одредиће се према димензијама водомера, према хидрауличком 

прорачуну. 

 На графичком прилогу бр. 6 „ПРИКАЗ САОБРАЋАЈА И КОМУНАЛНЕ 

ИНФРАСТРУКТУРЕ са прикључцима на спољну мрежу“ приказана је 

оријентациона траса планираног прикључка на водоводну мрежу у ул. Ивана 

Косанчића. Даљом разрадом кроз техничку документацију може доћи до одступања 

од предложене траасе у циљу изналажења оптималног решења. 

 

 



- Канализациона мрежа: 

Прикључење планираног вишепородичног стамбено-пословног објекта на 

мрежу за каналисање, одвођење и пречишћавање отпадних вода, пројектовати у 

свему према исходованим Техничким условима издатим од стране Јавног предузећа 

„ЈЕДИНСТВО“ Кладово, бр. 76-08/20 од 19.02.2020. године. 

 Сходно издатим условима, прикључење планираног објекта на мрежу за 

каналисање, одвођење и пречишћавање фекалних вода пројектовати у окно фекалног 

колетора Ø250mm у улици Ивана Косанчића, прикључком одговарајућег пресека, 

прорачунатог од стране пројектанта. 

 Изградњу ревизионог окна (шахта) предвидети у оквиру парцеле на 1.5m од 

регулационе линије, а атмосферске воде се не смеју мешати са фекалним. Ревизиони 

шахт се изграђује након израде прикључка и може бити квадратног или кружног 

облика од бетонских или PVC цеви Ø500mm. 

 Прикључак од уличне цеви до ревизионог шахта пројектовати искључиво у 

правој линији управно на уличну канализациону цев. Не дозвољавају се никакви 

хоризонтални ни вертикални реломи на делу прикључка, односно, никакве каскаде. 

На графичком прилогу бр. 6 „ПРИКАЗ САОБРАЋАЈА И КОМУНАЛНЕ 

ИНФРАСТРУКТУРЕ са прикључцима на спољну мрежу“ приказана је оријентациона 

траса планираног прикључка на канализациону мрежу у ул. Ивана Косанчића. Даљом 

разрадом кроз техничку документацију може доћи до одступања од предложене 

траасе у циљу изналажења оптималног решења. 

 
 

Прикључак на електроенергетску мрежу 
 

 Прикључење планираног објекта на електроенергетску мрежу планирати, 

пројектовати и извести у свему према Условима за израду пројектовање и 

прикључење, издатим од стране ЕЛЕКТРОПРИВРЕДА СРБИЈЕ, ЕПС 

ДИСТРИБУЦИЈА, д.о.о Београд Огранак „Електродистрибуција Зајечар“ бр. 

8.У.1.0.0.-Д-10.08-52327/4-2020 од 08.06.2020.г., који чине саставни део овог 

Урбанистичког пројекта и основу за израду техничке документације.  

 Објекат се прикључује на ТС 10/0,4кВ „Солитерка“ нисконапонским 

подземним водом РР00 4x95мм² који се уводи у слободностојећу кабловско 

прикључну кутију (КПК), од које се полажу два прикључна кабла – јадан за 

новопланирани објекат, други за Ватрогасни дом. 

 Новоизграђени вишепородично стамбено-пословни објекат биће прикључен 

на дистрибутивни систем електричне енергијенпреко новопланиране слободностојеће 

кабловске прикључне кутије са четири слога постоља осигурача 250А која ће се 

налазити на предметној катастарској парцели уз међу са к.п.бр. 4433/1 и 4430 КО 

Кладово. Постојећи кабловски вод у НН изводу за Ватрогасни дом из ТС 10/0,4кВ 

„Солитерка“ на месту прикључења ручно откопати дуж трасе у дужини од 10m, исећи 

и увести новопланирану слободностојећу КПК, а од поменуте КПК до места 

настављања положити ново парче кабла, све са циљем да се повезивање 

новопланиране КПК постигне уградњом само једне спојнице. 

 На погодном месту на делу спољашње фасаде новопланираног објекта а што је 

могуће ближе стамбеном улазу, односно месту где ће се уградити ормар мерног места 

(ОММ) за објекат, обезбедити простор за уградњу КПК са једним слогом постоља 

осигурача 250А. На приступачном месту у стамбеном улазу објекта (или на делу 

спољашње фасаде објекта, у непосредном окружењу стамбеног улаза, који ће бити 

наткривен), предвидети слободан простор (отвор у зиду) за накнадну уградњу ОММ 

за стамбено-пословни објекат са смештеним бројилима. 

 Услов за изградњу објекта је закључење уговора о успостављању службености 



приступа постојећем кабловском воду у НН изводу за Ватрогасни дом из ТС 10/0,4кВ 

„Солитерка“ и планираном НН кабловском воду ради одржавања и коришћења 

електроенергетског објекта, на парцели 4434 КО Кладово, у корист ОДС „ЕПС 

ДИСТРИБУЦИЈА, д.о.о Београд Огранак „Електродистрибуција Зајечар“. 

 На графичком прилогу бр. 6 „ПРИКАЗ САОБРАЋАЈА И КОМУНАЛНЕ 

ИНФРАСТРУКТУРЕ са прикључцима на спољну мрежу“ приказана је 

оријентациона траса планираног прикључка на електроенергетску мрежу. Даљом 

разрадом кроз техничку документацију може доћи до одступања од предложене 

траасе у циљу изналажења оптималног решења. 

 

 

Прикључак на даљински систем грејања 
  

 Прикључење планираног вишепородичног стамбено-пословног објекта на 

примарну топловодну мрежу планирати и пројектовати у свему према Предходној 

сагласности (условима) за прикључење на топлификациони систем, издатој од 

стране Јавног предузећа „Јединство“ Кладово, бр. 420-02/2020 од 19.02.2020. године. 

 Сходно напред наведеним условима, за потребе прикључења на примарну 

топловодну мрежу 2 х DN 150 испред стамбених зграда А3/1 и А3/2, у улици Ивана 

Косанчића, потребно је изградити прикључни вод од предизолованих цеви 

одговарајућег пресека прорачунатог од стране пројектанта. 

 На месту прикључења на примарну топловодну мрежу 2 х DN 150 испред 

стамбених зграда А3/1 и А3/2, у улици Ивана Косанчића изградити топловодно 

склониште (шахт), а у топловодно склониште (шахт) уградити затвараче 

одговарајућег пресека. 

 Одређивање места прикључења на примарну топловодну мрежу 2 х DN 150 

испред стамбених зграда А3/1 и А3/2, у улици Ивана Косанчића одредити према 

хидрауличком и статичком прорачуну мреже или навођења начина контроле 

чврстоће/статике. 

 На графичком прилогу бр. 6 „ПРИКАЗ САОБРАЋАЈА И КОМУНАЛНЕ 

ИНФРАСТРУКТУРЕ са прикључцима на спољну мрежу“ приказана је 

оријентациона траса планираног прикључка на примарну топловодну мрежу у ул. 

Ивана Косанчића. Даљом разрадом кроз техничку документацију може доћи до 

одступања од предложене траасе у циљу изналажења оптималног решења. 

 

 

6.  МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА 
 

 Пословно-стамбени објекат који је предмет овог пројекта налази се у Кладову.           

Изградња објекта предвиђена је на грађевинској парцели - к.п. бр. 4434 КО Кладово, 

у Кладову, у ул. Ивана Косанчића. Положај објекта према суседним објектима је 

такав да се може констатовати да је испоштован принцип довољне удаљености од 

суседних објеката, не угрожавајући комуникационе и противпожарне путеве и везе, 

као и објекте у окружењу. 

За прилаз и интервенцију ватрогасног возила у случају пожара могу се 

искористити постојеће саобраћајнице у Кладову. Ватрогасно возило може прићи 

објекту из улица: Иво Лоле Рибара, Обилићеве или Стефаније Михајловић и Ивана 

Косанчића, а постојеће саобраћајнице омогућавају кретање истог само унапред. 

Гашење евентуалних пожара вршиће Ватрогасно-спасилачка јединица из Кладова.  

За долазак на лице места Ватрогасној јединици је потребно око 1 минута, с обзиром 

да се иста налази у истом блоку као и предметна локација, односно у непосредном 

суседству. Прилазни путеви до објекта су асфалтиране градске саобраћајнице, ове 

саобраћајнице су одговарајуће ширине и носивости за саобраћај ватрогасних возила, 

без природних препрека.       



Планирани објекат се са своје североисточне стране налази непосредно до 

улице Ивана Косанчића, па је директан прилаз ватрогасног возила објекту могућ са 

те стране.  Према Правилнику о техничким нормативима за заштиту од пожара 

стамбених и пословних објеката и објеката јавне намене („Службени гласник РС“, 

бр. 22/2019), захтев за обезбеђивање уласка ватрогасног возила у двориште објекта 

намеће се само када се стамбени и пословни објекти висине веће од 9 м, граде у 

блоку на начин да формирају двориште и немају приступ са уличне стране, тада се 

за ватрогасна возила у складу са посебним прописом мора обезбедити улаз у 

унутрашње двориште блока. Изградњом планираног објекта реализује се тип 

отворене блоковске изградње, односно, приступ истом се остварује са уличне 

стране, тако да за ову врсту објекта не постоји захтев за обавезним уласком 

ватрогасног возила у двориште. У конкретном случају омогућен је улаз ватрогасног 

возила до објекта из улице Ивана Косанчића како би се унела ватрогасна опрема 

(опрема за гашење, лестве, јастук, вентилатори, итд.) и омогућило гашење пожара и 

са бочних и задње стране објекта. За ово кретање ватрогасног возила на приступним 

улицама постоји довољна ширина и висина у складу са одредбама СРПС ТП21.

 Улицама којима се креће ватрогасно возило од ватрогасне станице до 

предметне локације, могуће је маневрисање ватрогасног возила, обзиром да исте 

задовољавају захтеве чл. 6 Правилника о техничким нормативима за приступне 

путеве, окретнице и уређене платое за ватрогасна возила у близини објекта 

повећаног ризика од пожара (“Службени лист СРЈ” бр.8/95). Приступне градске 

саобраћајнице поседују карактеристике које задовољавају све захтеве Правилника о 

техничким нормативима за приступне путеве, окретнице, и уређене платое за 

ватрогасна возила у близини објекта повећаног ризика од пожара (“Службени лист 

СРЈ” бр.8/95): - Носивост коловоза саобраћајница од 13 тона осовинског притиска, - 

Најмања ширина саобраћајница за двосмерно кретање возила је већа од 6 метара, а 

за једносмерни 3,5  метара, - Унутрашњи радијус кривине 7 метара, а спољашњи 

10,5 метара, - Максимални успони су 1%, - Висинска проходност 4,50 метара.   
  

Од инсталација и уређаја за гашење пожара за овај објекат је потребно 

предвидети хидрантску мрежу, апарате за гашење пожара и систем за аутоматску 

дојаву пожара.   
 

 Објекат се мора пројектовати и извести у складу са: 

- Законом о заштити од пожара („Службени гласник РС“ бр.111/09 и 20/15) и СРПС 

У.Ј. 1.030;  

- Правилником о техничким нормативима за заштиту од пожара стамбених и 

пословних објеката и објеката јавне намене („Службени гласник РС“, бр. 22/2019); 

-Правилником о техничким нормативима за хидрантску мрежу („Сл. Лист СФРЈ“ 

бр.30/91); 

-Правилником о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уређене 

платое за ватрогасна возила у близини објекта повећаног ризика („СЛ.лист СРЈ“ бр. 

8/95); 

-Правилником о техничким нормативима за електричне инсталације ниског напона 

(„Сл. Лист СФРЈ“ бр. 53/88, 54/88); 

-Правилником о техничким нормативима за заштиту објеката од атмосферског 

прежњења.(„Сл. Лист СФРЈ“ бр.11/96), као и другим важећим техничким прописима 

и стандардима који се примењују усмислузаштите од пожара; 

- Правилником о техничким нормативима за системе климатизације и вентилације 

(''Сл. Лист СФРЈ'', бр. 38/89 и Сл. Гл. РС'', бр. 118/2014). 

 У складу са чланом 31. и 33. Закона о заштити од пожара („Сл. гласник РС”, 

бр. 111/09 и 20/15), пре почетка градње објекта потребно је прибавити сагласност на 



инвестиционо техничку документацију у погледу мера заштите од пожара. Уз 

инвестиционо-техничку документацију прилаже се и елаборат или пројекат заштите 

од пожара, у зависности од услова надлежне институције. Пре почетка коришћења 

изграђеног објекта прибавити сагласност у погледу спроведености мера заштите од 

пожара предвиђених инвестиционо-техничком документацијом, у складу са чланом 

36. Закона о заштити од пожара. 
 

 

7.  ИНЖЕЊЕРСКО ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
 

На простору обухваћеним  Урбанистицким пројектом нису рађена 

инжењерско-геолошка истраживања. За потребе израде техничке документације, 

односно, пројекта за грађевинску дозволу, потребно је извршити неопходна 

инжењерско - геолошка - геотехничка испитивања тла, за ову врсту објекта, уз 

формирање елабората са конкретним препорукама за фундирање објекта и прорачун 

конструкције, а све у складу са Законом о рударству и геолошким истраживањима 

(„Сл. гласник РС“, бр. 101/15). 
 

 

 

8.  УСЛОВИ ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАЊЕ ЛИЦА СА ПОСЕБНИМ ПОТРЕБАМА 
 

 Објекти намењени за коришћење већег броја људи морају се пројектовати и 

градити тако да особама са посебним потребама, деци и старим особама омогући 

приступ, кретање, боравак и коришћење у складу са Правилником о техничким 

стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава 

несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама 

(„Сл. гласник РС“ бр. 22/2015). 

 За предметни објекат су планиране мање денивелације, па је планирана 

пешачка  приступна рампа, незнатног нагиба, обзиром да савлађује денивелацију од 

10cm.  На овај начин је испоштован стандард приступачности, односно омогућен је 

приступ простору особама која користе инвалидска колица, старим особама, особама 

са децом у колицима и осталим категоријама корисника и посетилаца. 

У оквиру планираног комплекса пешачке стазе су приступачне, међусобно 

повезане и прилагођене за једноставну оријентацију у простору, са нагибима који не 

прелазе 5%. Попречни нагиби пешачких стаза управно на правац кретања износе 2%.  

 Место за паркирање возила која користе особе са инвалидитетом означено је 

знаком приступачности, Урбанистичким пројектом планирано је 1 паркинг место за 

паркирање воозила особа са инвалидитетом, што задовољава минималан услов. 
 

 

9.  УСЛОВИ ЗА ЕВАКУАЦИЈУ ОТПАДА 
 

 На предметној грађевинској парцели обезбеђен је простор за постављање 

контејнера за комунални отпад. Одређено је погодно и хигијенски безбедно место у 

оквиру парцеле, уз поштовање свих најстрожих хигијенских услова - у погледу 

редовног чишћења, одржавања, дезинфекције и сл. Локација посуда за одлагање и 

одношење смећа обезбеђује се у дубини парцеле, у оквиру проширеног дела интерне 

саобраћајнице и у непосредној близини економских улаза-излаза. Простор за 

постављање контејнера  мора бити изведен у складу са условима заштите животне 

средине. Подлога на којој се налазе контејнери мора бити од чврстог материјала без 

иједног степеника и са највећим дозвољеним успоном за пролаз контејнера од 3%.  
 

 

 

 

 

 

 

 



10.  МЕРЕ ЕНЕРГЕТСКЕ ЕФИКАСНОСТИ 
 

Енергетска ефикасност планираног објекта обезбеђена је обликом и 

компактношћу (фактор облика), оријентацијом у складу са просторним могућностима 

парцеле, као и квалитетно пројектованом термоизолацијом и прозорима са фисоком 

техничком перформансом и постављеним засторима. Приликом пројектовања 

примењивати услове дефинисане Правилником о енергетској ефикасности зграда (Сл. 

гласник РС бр. 61/11) и Правилником о условима, садржини и начину издавања 

сертификата о енергетским својствима зграда (Сл. гласник РС бр.69/12). У циљу 

обезбеђења ефикасног коришћења енергије и утврђивања испуњености услова 

енергетске ефикасности зграда, неопходна је израда Елабората енергетске 

ефикасности у складу са Правилником о енергетској ефикасности зграда („Сл. 

гласник РС” бр.61/11). 

 

11.  МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
 

 На предметној локацији није предвиђена изградња која на било који начин 

може угрозити животну средину, објекте или функције на суседним парцелама, у 

функционалном, еколошком или естетском смислу. Планирани садржај – колективно 

становање, се не налази на листи Уредбе о утврђивању листе пројеката за које је 

обавезна процена утицаја и листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја 

на животну средину („Сл. лист РС“, бр.114/2008). 

Све слободне површине у оквиру грађевинске парцеле уређују се 

озелењавањем, са формирањем травњака и украсног зеленила. Паркинг површине 

предвиђене су у оквиру парцеле, и уређују се растер плочама са затравњивањем.  

Приликом изградње објекта треба водити рачуна о обезбеђивању услова 

заштите у погледу геотехничких и сеизмичких карактеристика тла и статичких и 

конструктивних карактеристика објеката. 

У  погледу  заштите  од  буке  треба  обезбедити  услове  за  смањење  штетног 

деловања применом изолационих материјала који ће онемогућити продор буке у 

објекат као и из објекта. У складу са Правилником о дозвољеном нивоу буке у 

животној средини ("Службени гласник Републике Србије", број 54/92 и 72/2010) 

планирати одговарајуће мере заштите којима интензитет буке неће прелазити 

граничне вредности. 

Место  за  држање  посуда  за  чување  и  сакупљање  отпада  треба  да  буде 

доступно  за  саобраћај  специјалних  возила  за  одвожење  отпада.  Овај  простор  

мора испуњавати све хигијенске услове у погледу редовног чишћења, одржавања, 

дезинфекције и неометаног  приступа  возилима  и  радницима  комуналног  

предузећа  задуженог  за одношење смећа. Неопходно је да се несметано обавља 

редовно пражњење посуда. Цврсти и течни отпаци морају се одлагати у складу са 

санитарно хигијенским захтевима. 
 

 

12.  МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА 
 

 За потребе израде Урбанистичког пројекта прибављено је обавештење Завода 

за заштиту споменика културе Ниш РС, бр. 256/2-03 од 16.03.2020. године. Увидом у 

наведено обавештење утврђено је да на предметној локацији нема непокретних 

културних добара, евидентираних археолошких локалитета, као ни непокретности 

које уживају предходну заштиту на основу Закона о културним добрима РС. 

 Приликом изградње предметног објекта, у току извођења земљаних радова, 

инвеститор је у обавези да поступа у складу са одредбама Закона о културним 

добрима: 



- Ако се у току извођења грађевинских и других радова наиђе на археолошке 

локалитете или археолошке предмете, извођач радова је дужан да одмах, без 

одлагања, прекине радове и о томе обавести Завод за заштиту споменика културе 

Ниш и да предузме мере да се налаз не уништи и не оштети и да се сачува на месту и 

у положају у ком је откривен. 

- Инвеститор је дужан да обезбеди средства за истраживање, заштиту, чување, 

публиковање и излагање добара која уживају предходну заштиту, која се открију 

приликом изградње инвестиционог објекта – до предаје добара на чување установи 

заштите. 
  

 У складу са Законом о заштити природе, обавеза извођача радова / налазача да 

пронађена геолошка и палеонтолошка документа (фосили, минерали, кристали и др.) 

која би могла представљати заштићену природну вредност пријави надлежном 

Министарству у року од осам дана од дана проналаска, и предузме мере заштите од 

уништења, оштећивања или крађе. 
 

 

13.  ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА 
 

Технички опис објекта је дат у посебној свесци – свеска II: Идејно 

архитектонско решење објекта. 
 

 

14.  ЗАВРШЕНЕ ОДРЕДБЕ 
 

 Сходно члану 63. Закона о планирању и изградњи, орган јединице локалне 

самоуправе надлежан за послове урбанизма потврђује да Урбанистички пројекат 

није у супротности са важећим планским документом и Законом и подзаконским 

актима донетим на основу тог закона. Потврђени Урбанистички пројекат 

представља основу за израду локацијских услова. Након издавања локацијских 

услова подноси се захтев за издавање грађевинске дозволе, у свему према Закону о 

планирању и изградњи. 
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1 Право коришћења Стамбена задруга "Ђердап" Кладово

1
1 Јавна својина Општина Кладово
Кладово, Краља Александра бр.35

1
1 Јавна својина Општина Кладово
Кладово, Краља Александра бр.35

1
1 Јавна својина Општина Кладово

Кладово, Краља Александра бр.35

1
1 Јавна својина Општина Кладово
Кладово, Краља Александра бр.35

1
1 Јавна својина Република Србија, Београд

1
1 Јавна својина Република Србија, Београд

1
1 Право коришћења Министарство унутрашњих послова, Броград

1
1 Државна својина Република Србија, Београд

1
1 Државна својина Република Србија, Београд

1
1 Право коришћења Шереметовић Војислав (Димитрије)

Кладово, Обилићева бр.10

Марковић Велизар (Бранко)

Кладово, Његошева бр.13/2

Висина слемена износи 6,05м.

Висина слемена износи 9,55м.

Висина слемена износи 4,90м.

Висина слемена износи 6,00м.

Висина слемена износи 7,63м.

Висина слемена износи 19,08м.

Висина слемена износи 13,43м.

Висина слемена износи 16,88м.

  "De NIRO m.g." д.о.о. Пожаревац
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сарадник на прнјекту: Милена Гроздановић, мастер инж. арх.

1

0

0

3

2

0

P

A

R

 

0

1

0

0

3

2

0

P

A

R

 

0

1

0

0

3

2

0

P

A

R

 

0

2

7

0

3

2

0

1

5

0

2

9

0

P

A

R

 

3

0

1

5

0

2

9

0

P

A

R

 

3

0

9

0

2

1

0

2

7

0

3

0

0

1

5

0

2

1

0

9

0

2

1

0

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

vit
rin

e-
 m

es
o

magacin

2

5

0

3

0

0

9

0

2

1

0

9

0

2

1

0

9

0

2

1

0

9

0

2

1

0

9

0

2

1

0

9

0

2

1

0

9

0

2

1

0

9

0

2

1

0

1

2

3

4

5

6

7 8

9

10

11

12

13

14

15

rampa

регулациона линијаграђевинска линија

наспрамна регулациона линија = наспрамна грађевинска линија

осовина улице Ивана Косанчића

ЛЕГЕНДА:

фактичко стање

катастарско стање

регулациона линија

грађевинска линија

обухват урбанистичког пројекта

планирани објекат

бетонске површине -

интерна колско-пешачка

саобраћајница

поплочане површине - пешачке комуникације

површине под растер плочама -

паркинг простор

незастрте зелене површине у

директном контакту са тлом

новопланиране саднице

улаз у стамбени део објекта

колски приступ парцели

пешачки приступ парцели и објекту

улаз у пословни део објекта

простор за посуде за

комунални отпад

ЛЕГЕНДА ИНФРАСТРУКТУРЕ

постојећа спољна инфраструктурна мрежа

планирани прикључни водови инсталација

планирани прикључни вод на

канализациону мрежу

постојећа водоводна мрежа

постојећа канализациона мрежа

планирани прикључни вод на

водоводну мрежу

водомерни шахт

димензија 1x1x1.3m

VŠ

ревизиони шахтRŠ

постојећа топлификациона мрежа

планирани прикључни

нисконапонски електро вод

планирана кабловска
прикључна кутија
планирани топлификациони

прикључак

пр
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љ
уч

ни
  в

од
но

во
пл
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ир

ан
и

постојећа водоводна цев  ZN 2 ''

постојећи прикључни вод ZN 3/4''

VŠ
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ст
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ећ

и 
пр
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ључ
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д 

ZN
 3

/4
''

RŠ
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постојећи фекални колектор Ø250mm

ТО
 2

 x
 D

N
32

ТО
 2

 x
 D

N
15

0

ТО 2 x DN50

ТО
 2

 x
 D

N
15

0

планирани прикључни топлификациони вод

слободностојећа
кабловска
прикључна кутија

извод за Ватрогасни дом РРОО 4х95mm
²
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